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I Allgemeines

Geltungsbereich und Zweck Art. 1

1

Das Baugesetz gilt fiir das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerichteten raumlichen
Entwicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im kommunalen und regionalen Zu-
sammenhang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit die Gemeinde hierfiir zu-
standig ist.

Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den kommunalen
Vorschriften die einschlidgigen Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen Rechts
einzuhalten.

Regionale Zusammenarbeit Art. 2

1

Die Gemeinde arbeitet in Fragen der Raumplanung und Raumentwicklung aktiv mit den
benachbarten Gemeinden und regionalen Organisationen zusammen. Sie wirkt insbesonde-
re in iberkommunalen Richtplanungen sowie bei der Erfiillung weiterer iiberkommunaler
Raumentwicklungsaufgaben mit. Sie kann Verpflichtungen zur Zusammenarbeit (Koope-
rationen) im regionalen Rahmen eingehen und die gemeinsamen Bestrebungen anteilsmaés-
sig mitfinanzieren.

Die Gemeinde stimmt ihre Bodenpolitik und Baulandentwicklung bei Bedarf iiberkommu-
nal und regional ab.

Die Gemeinde kann Aufgaben im Bereich des formellen Baurechts wie Bauberatung, Bau-
kontrolle usw. mittels Vereinbarung einer iiberkommunalen oder regionalen Tréigerschaft

iibertragen, wobei die entsprechenden Entscheidungskompetenzen bei der Gemeinde ver-
bleiben.

Boden- und Baulandpolitik Art. 3

1

Die Verfiigbarkeit von neuen Bauzonen fiir den festgelegten Zonenzweck wird durch ein
Kaufsrecht zugunsten der Gemeinde oder andere wirksame Massnahmen sichergestellt.

Die Gemeinde kann einen Fonds fiir den Ausgleich von planungsbedingten Vor- und
Nachteilen dufnen. Zahlungen fiir den Ausgleich planerischer Vorteile sind dem Fond zu-
zuweisen. Einzelheiten {iber die Verwendung der Mittel des Ausgleichsfonds regelt das
von der Gemeinde zu erlassene Reglement.

Grundlagen Art.4

1

Die Gemeinde erarbeitet nach Bedarf die fiir Festlegungen in der Grundordnung erforderli-
chen Grundlagen fiir die Raumentwicklung wie Siedlungs- und Landschaftsanalysen, In-
ventare, Konzepte oder Leitbilder. Sie stimmt die Beschaffung der Grundlagen mit den
Nachbargemeinden, mit der Region und mit den kantonalen Fachstellen ab und sorgt fiir de-
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ren Austausch.
2 Die Gemeinde kann gestiitzt auf Grundlagen auch Programme zur Umsetzung von Mass-

nahmen eines Raumentwicklungskonzepts oder eines Leitbilds erarbeiten und entspre-
chende Aktionen durchfiihren.

Forderung Art. 5

1 Die Gemeinde fordert private Bau- und Planungsvorhaben. Sie unterstiitzt insbesondere
Bestrebungen zur Schaffung von Arbeitsplitzen sowie Massnahmen zugunsten der Natur
und Landschaft, fiir eine qualititsvolle Bau- und Siedlungsgestaltung und zur Erhaltung
geschiitzter und schiitzenswerter Objekte.

2 Die Baubehorde kann an Vorhaben nach Absatz 1 projektbezogene Beitridge aus dem or-

dentlichen Budget oder einem hierfiir gedufneten Fonds gewéhren. Der Beitrag kann von
einer angemessenen Mitsprache der Gemeinde abhiangig gemacht werden.

Behordenorganisation Art. 6

1  Der Gemeindevorstand sorgt in seiner Funktion als Baubehorde fiir eine professionelle und
sachgerechte Erfiillung ihrer Aufgaben innert niitzlicher Frist. Er setzt hierfiir Fachleute
und geeignete technische Hilfsmittel ein.

2 Die Baubehorde behandelt alle Bau- und Planungsgeschéfte. Sie kann ihre Aufgaben und
Befugnisse an eine Kommission, an ein kommunales oder regionales Bauamt oder an ex-
terne Fachleute delegieren oder weitere Personen und sachkundige Berater zur Vorberei-
tung wichtiger Vorhaben beiziehen.

3 Fir die gesetzlich vorgeschriebene Gestaltungsberatung werden externe, unabhingige
Fachpersonen zugezogen, die in der Gemeinde keine eigenen Bauvorhaben projektieren
und ausfithren. GestaltungsberaterInnen orientieren und beraten die Baubehdrde, die Bau-
herrschaften und deren VertreterInnen.

II Grundordnung

1. Allgemeines

Zustandigkeit Art. 7

1  Wo in den Pldnen und im Baugesetz der Verweis KRG, KRVO oder EGZGB angebracht
ist, gelten die Vorschriften und Bestimmungen des kantonalen Raumplanungsgesetzes

KRG resp. der kantonalen Raumplanungsverordnung KRVO (siehe auch Ausziige im An-
hang II).
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2 Zustindig fiir Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan und Generellen Gestal-
tungsplinen ist die Gemeindeversammlung. Zusténdig fiir Erlass und Anderung des Gene-
rellen Erschliessungsplanes ist der Gemeindevorstand.

3 Die Gemeinde macht die Erarbeitung und den Erlass von projektbezogenen Planungen von
einer angemessenen Kostenbeteiligung der Interessenz abhéingig.

2. Zonenplan

A. Allgemeines

Festlegungen Art. 8

1  Der Zonenplan beinhaltet folgende Zonenarten und Festlegungen:
a) Grundnutzungen-Bauzonen

- Dorfzone (ES I1II) Art. 18

- Wohnmischzonen (ES III) Art. 19

- Wohnzonen (ES II) Art. 20

- Hotelzone La Siala (ES III) Art. 21

- Touristikzone Hotel La Mutta (ES III) Art. 22

- Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (ES II/III) KRG Art. 28
- Zone fiir 6ffentliche Anlagen KRG Art. 28
- Zone fiir touristische Einrichtungen KRG Art. 29
- Zone fiir Kleinbauten und Anbauten Art. 23

b) Grundnutzungen-Nichtbauzonen

- Landwirtschaftszone (ES III) KRG Art. 32
- Freihaltezone KRG Art. 35
- Zone tibriges Gemeindegebiet (ES III) KRG Art. 41
- Zone fiir kiinftige bauliche Nutzung (ES III) KRG Art. 40
¢) Uberlagerte Nutzungszonen

- Gefahrenzone KRG Art. 38
- Naturschutzzone KRG Art. 33
- Landschaftsschutzzone KRG Art. 34
- Archiologiezone KRG Art. 36
- Grund- und Quellwasserschutzzone KRG Art. 37
- Wald- und Wildschonzone Art. 24

- Gewidsserraumzone Art. 25

- Trockenstandortzone Art. 26

- Wintersportzone KRG Art. 39, Art. 27

d) Weitere Festlegungen

- Arealplanpflicht KRG Art. 46, Art. 41

- Landumlegungspflicht Art. 41
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2 Erschliessungsflichen innerhalb oder am Rand des Siedlungsgebietes bilden Teil der
Bauzone (KRG Art. 27). Sie diirfen ausschliesslich nach den Vorgaben des Generellen Er-
schliessungsplans und der Erschliessungsordnung iiberbaut resp. genutzt werden.

3 Zonenplan und Zonenschema bezeichnen die Empfindlichkeitsstufen. Zuweisung und An-

wendung der Empfindlichkeitsstufen richten sich nach den Vorschriften der Umwelt-
schutzgesetzgebung.

B. Bauzonen

a) Regelbauweise

Grundsatz Art. 9

1  Das Mass der Nutzung und die Grenz- und Gebédudeabstinde in den Bauzonen, richten sich
nach dem Zonenschema und den dazugehorigen Umschreibungen im Baugesetz und in der
KRVO.

2 Fir Begriffe und Messweisen, die Gegenstand der Interkantonalen Vereinbarung iiber die
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) bilden, gelten die in den Anhdngen zur IVHB
und in den entsprechenden Erlduterungen enthaltenen Umschreibungen. Wo die IVHB

konkrete Masse vorbehilt, gelten die entsprechenden Massangaben im nachstehenden Ar-
tikel 11.

3 Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind Nutzungsziffern (8) und Grenzab-
stinde (7.1) in jeder Zone fiir die dort gelegenen Gebiudeteile einzuhalten. Im Ubrigen
gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der grossere Teil des Gebédudes liegt.

4  Bei Verdichtungen im iiberbauten Gebiet, insbesondere bei An-, Auf- und Neubauten ist
die Erfiillung der gestalterischen Belange mittels eines Modells oder 3D-Visualisierung
des Bauvorhabens und der umliegenden Bauten nachzuweisen. Die Baubehorde zieht bei
Bedarf den Bauberater bei. Betreffen solche Projekte eine Flache von mehr als 2'500 m2,
ist ein Quartiergestaltungsplan zu erarbeiten.

5 Im Rahmen von Areal- und Quartierplanungen kann von der Regelbauweise abgewichen
werden, sofern damit ein haushilterischer Umgang mit dem Boden bei liberdurchschnittli-
cher Wohn- und Gestaltungsqualitit erreicht wird. Lingenmasse und der Zusammenbau
mehrerer Baukorper kdnnen nach architektonischen Kriterien frei festgelegt werden. Ho-
henmasse (5) diirfen fiir einzelne Bauten um max. 3 m, Nutzungsziffern (8) um max. 10 %
erhoht werden. Gegentiber Nachbargrundstiicken ausserhalb eines Areal- oder Quartierpl-
angebietes gelten in jedem Fall die Grenz- und Gebdudeabstinde der Regelbauweise.
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Hofstattrecht Art. 10

Bestehende Bauten, die durch Elementarschiden zerstort oder mit Bewilligung abgebro-
chen werden, diirfen ohne Riicksicht auf die Vorschriften iiber Grenzabstinde, Gebadude-
héhen und Ausniitzung mindestens im bisherigen Umfang wieder hergestellt werden. Be-
ziiglich Grundriss, Dachform und Gebdudehdhe sind Abweichungen im Rahmen der Zo-
nenvorschriften zuldssig, sofern sich die Baute gestalterisch gut in die umgebenden Struk-
turen einfligt, keine 6ffentlichen oder privaten Interessen entgegenstehen und das Gebiu-
devolumen nicht wesentlich verdandert wird. Eine positive Beurteilung des Bauberaters ist
bei Vergrosserung des Gebdudevolumens zwingend. Die Baubehorde kann ein Modell mit
den umliegenden Bauten verlangen. Vorbehalten bleiben entgegenstehende Bestimmungen
fiir Bauten und Anlagen an Kantonsstrassen.

Bei Bauvorhaben im Hofstattrecht ist vor dem Abbruch oder spétestens innert sechs Mona-
ten nach Zerstérung im Einvernehmen mit der Baubehdrde das genaue Ausmass festzuhal-
ten.

Das Gesuch fiir den Neubau muss vor dem Abbruch oder spitestens sechs Jahre seit Zer-
storung durch Elementarschaden eingereicht werden.

Zweckinderungen sind im Rahmen der Zonenvorschriften zuldssig. Nachbarlichen Inter-
essen ist nach Mdglichkeit Rechnung zu tragen.

Vorbehalten sind Auflagen und Einschrinkungen des Generellen Gestaltungsplanes und
das libergeordnete Recht.

Masse geméss IVHB Art. 11

1

Bei Definitionen geméss IVHB gelten die folgenden Masse fiir

1. Kleinbauten (2.2)
- maximal zuldssige Gesamthohe (5.1): 4.5 m
- maximal anrechenbare Gebiudefliche (Anhang III IVHB): 40 m?

2. Anbauten (2.3)
- maximal zuldssige Gesamthdhe: 4.5 m
- maximal anrechenbare Gebiudefliche: 40m?

3. Unterniveaubauten (2.5)
- maximales Durchschnittsmass b {iber dem massgebenden Terrain: 1.0 m

Das Durchschnittsmass errechnet sich aus der Summe aller, je Fassadenflucht abgegrabenen Flichen
einer UNB (graue Flichen gemdss Skizze zu 2.5), dividiert mit der Gesamtlinge der projizierten Fas-
sadenlinie dieser UNB.

4. Vorspringende Gebéudeteile (3.4)

- maximal zuldssiges Mass a fiir die Tiefe: 1.5 m

- maximal zuldssiges Mass b fiir die Breite: 5 m

- maximale zuldssiger Anteil des zugehorigen Fassadenabschnittes: /2 je Stockwerk (Vordécher

bis 1.5 m bleiben unberiicksichtigt)

Seite 10



5. Unbedeutend zuriickspringende Gebdudeteile (3.5)

- maximal zuldssiges Mass a fiir die Tiefe: 1.5 m

- maximal zuldssiges Mass b fiir die Breite: 5 m

(- maximal zuldssiger Anteil des zugehorigen Fassadenabschnittes: frei)

6. Technisch bedingte Dachaufbauten (5.1)
- maximal zuldssiges Mass: 1.8 m; (nachweislich unumgéngliche, technisch bedingte Mehrhéhen

konnen auf vorgidngige Anfrage von der Baubehdrde bewilligt werden)

7. Dachaufbauten (5.2) )
- maximale zuldssige Hohe des Giebels (Uberschreitung der Dachfliche): 50 cm unter dem

hochsten Punkt der Dachkonstruktion (5.1)

- maximale Flachenbeanspruchung der zugehdrigen Dachfldche (inkl. Vordach): 25%

8. Attikageschoss (6.4)
- minimal notwendiger Versatz a: 3 m bei mindestens zwei ganzen Fassaden

Nutzungsziffer (8) Art. 12

1

Als Nutzungsziffer gilt die im Zonenschema festgelegte Uberbauungsziffer (8.4). Sie darf
unter Berlicksichtigung nachfolgender Bestimmungen nicht iiberschritten werden:

- Vordécher bis 1.5 m bleiben unberiicksichtigt.

Wird von einem uniiberbauten Grundstiick ein Teil abgetrennt, darf die neue Teilparzelle
nur soweit liberbaut werden, als die Nutzungsziffer iiber das ganze urspriingliche Grund-
stiick eingehalten wird. Der Nachfiihrungsgeometer ist verpflichtet der Gemeindeverwal-
tung Parzellierungen (Vertragsplan) in der Bauzone unverziiglich zu melden.

Wird die zuldssige Nutzungsziffer durch ein Bauvorhaben um mehr als 50 % unterschrit-
ten, muss das Gebédude so platziert werden, dass die verbleibende Nutzungsziffer auf der
unbebauten Grundstiicksflaiche weiterhin realisierbar ist. Die Bauherrschaft erbringt den
Nachweis im Baugesuch.

Die Baubehdrde kann Nutzungsiibertragungen zwischen angrenzenden oder bloss durch
Strassen, Biache oder Bahnen getrennten Grundstiicken innerhalb der gleichen Bauzone zu-
lassen, sofern ein entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen Grundeigentiimern
vorliegt und keine liberwiegenden oOffentlichen Interessen entgegenstehen. Vorbehalten
bleiben weitergehende Nutzungsverlegungen nach den Anordnungen des Generellen Ge-
staltungsplans, eines Arealplans oder eines Quartierplans.

Die Baubehorde fiihrt eine Kontrolle {iber den realisierten Anteil der zuldssigen Nutzungs-

ziffer auf den Grundstiicken. Sie verpflichtet die Bauherrschaft/Eigentiimerschaft Nut-
zungsiibertragungen im Grundbuch anmerken zu lassen.
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Abgrabungen und Aufschiittungen Art. 13

1  Abgrabungen diirfen im Mittel maximal 1 m unter der projizierten Fassadenlinie (3.2) lie-
gen. Abgrabungen zur Freilegung von Fassadenfluchten diirfen hochstens 2/3 der gesamten
projizierten Fassadenlinie (3.3) betreffen. Das Durchschnittsmass errechnet sich aus der
Summe aller, je Fassadenflucht abgegrabenen Flachen dividiert mit der Gesamtliange der
projizierten Fassadenlinie.

2 Aufschiittungen entlang von Fassadenfluchten miissen sich auf ein Geschoss beschrinken.
Fiir Aufschiittungen des umliegenden Geldndes gilt Art. 54 (Terrainveranderungen, Bo-
schungen und Mauern).

3 Aus gestalterischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann die Baubehorde topo-
graphisch bedingte Abgrabungen oder Aufschiittungen bewilligen, die die zuldssigen Mas-
se uberschreiten. Ein positiver Grundsatzentscheid der Baubehorde vor Eingabe des Bau-
gesuches ist zwingend. Bei Bedarf zieht sie die Baugestaltungsberatung bei.

Gesamthohe und traufseitige Fassadenhdhe (5) Art. 14

1 Die Hohe von Gebduden wird durch die Gesamthdhe (5.1) und die traufseitige Fassaden-
hohe (5.2) geméss Zonenschema beschrénkt.

2 Bei Gebiduden, die in der Hohe oder Situation um mindestens 3 m gestaffelt sind, werden
die Gesamthohen und Fassadenhohen fiir jeden Gebdudeteil separat ermittelt.

Gebidudeldnge und Gebdudebreite Art. 15

1  Gebiude, die das massgebende Terrain (1.1) tiberragen, diirfen die Gebdudeldnge (4.1) und
die Gebaudebreite (4.2) gemiss Zonenschema nicht tiberschreiten.

2 Die Léinge und die Breite von Unterniveaubauten (2.5) und von unterirdischen Bauten
(2.4) sind frei.

Grenz- und Gebaudeabstand Art. 16

1  Die Grenzabstinde (7.1) von Gebduden gemdss Zonenschema sind einzuhalten. Vorbehal-
ten sind Baulinien (7.3) und Unterschreitungen gemdss KRG (Ndherbaurecht) bis zum mi-
nimalen Gebdudeabstandes gemiss Abs. 2.

2 Der minimale Gebdudeabstand ergibt sich aus der Summe der einzuhaltenden Grenzab-
stinde (7.2, Fig. 7.1). Als minimaler Gebdudeabstand ist mindestens die Summe der klei-
nen Grenzabstdnde einzuhalten (Einschrankung des Naherbaurechts geméass KRG).

3 Bei einheitlicher Gestaltung ist das Zusammenbauen von zwei Klein- oder Anbauten (2.2,

2.3) tiber die Grenze im gegenseitigen Einverstindnis gestattet. Die Linge der gesamten
Nebenbaute darf 15 m in der Regel nicht iiberschreiten. Abweichungen kdnnen insbeson-
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dere im steilen Gelidnde sinnvoll oder nétig sein. Ein positiver Grundsatzentscheid der
Baubehorde vor Eingabe des Baugesuches ist zwingend.

Gegeniiber Grenzen haben vorspringende Gebéudeteile (3.4) den minimalen Abstand von
1.5 m einzuhalten.

Unterirdische Bauten (2.4) und jene Teile von Unterniveaubauten (2.5), die das massge-
bende Terrain nicht {iberragen, miissen keinen Grenzabstand (7.1) einhalten.

Offene Abstellpldtze haben gegeniiber 6ffentlichen Strassen einen minimalen Abstand von
0.5 m vom Fahrbahnrand einzuhalten.

Wo das Baugesetz keine Grenzabstinde vorschreibt sowie fiir An- und Kleinbauten (2.2,
2.3) gelten die minimalen, kantonalen Abstandsvorschriften (2.5 m).
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Zonenschema Art. 17
Zone Uz Gesamtho- | Traufseitige Max. Gebiude- Max. Gebiude- Grenzabstand Empfind-
Art. 12 | he(5.1) Y | Fassadenhdhe | linge (4.1)® 7 ® | breite (4.2)9 ¥ (7.1) » KRVO lichkeits-
Art. 14 5.2 Art. 15 Art. 15 Art. 37/ Art. 16 stufe ¥
Art. 14 gross / klein
D Dorfzone (Art. 18) 99 frei Art. 18 (zusitzliche Auflagen im Ortsbildschutzbereich (Art. 29)) 25m I
WG 3 | Wohnmischzone WG3 (Art. 19) 0.3 11.00 m 8.10 m 15+/-5m 15+/-5m 6/4m 1
WG 2 | Wohnmischzone WG2 (Art. 19) 0.33 11.00 m 8.10 m 14 +/-4m 14 +/-4m 5/3m I
W2 Wohnzone 2 (Art. 20) 0.3 9.00 m 6.00 m 14 +/-4m 14 +/-4m 5/3m 11
WE Wohnzone Er Liung (Art. 20) 0.3* 9.00 m 6.00 m 14+/-3m 134+/-3m 5/2.5m I
HS Hotelzone La Siala (Art. 21) frei I1m 8.10 m frei frei 25m 11
™ Touristikzone Hotel La Mutta (Art. 22) Art. 22 frei frei 25m I
ZKA | Zone fiir Kleinbauten und Anbauten (Art. 23) frei Art. 11 und 23

D Die Gesamt- und traufseitigen Fassadenhéhen gemiss Zonenschema diirfen im geneigten Gelidnde um den Zuschlag z iiberschritten werden. ,,z* ergibt sich aus dem Mittel der
Summe der Meereshdhen des massgebenden Terrains in den tal- und bergseitigen Gebdudeecken (projizierte Fassadenlinie) abziiglich der Meeresshdhe des tiefsten Punktes. In

der Regel:

h1+h2+h3+h4 h1-+h2+h3+h4+..+h .

( ) - hl  (hl = geringste Meereshohe); bei gegliederten Gebaudegrundrissen ( n o hl; z maximal = 1.5 m;
4 n

auf Parzellen mit Hohenzuschlag: z + 1.5 m betridgt der Zuschlag maximal 3 m. Die Parzellen sind im Zonen- und Generellen Gestaltungsplan 1:2000 bezeichnet.

D Gegeniiber Kantonsstrassen gelten die Abstandsvorschriften gemiss Strassengesetz.

3 Gemiss eidgendssischer Lairmschutzverordnung

4 Bis + 1 m Hohe, Breite, Linge gegeniiber der Vorgabe aus dem Hofstattrecht zuldssig, wenn keine privaten oder 6ffentlichen Interessen entgegenstehen und vom bestehen-
den Gebdudevolumen insgesamt nicht wesentlich abgewichen wird (Art. 10)

9 Fiir uniiberbaute Parzellen und Parzellenteile, die selbstindig iiberbaubar sind, gilt ein grosser Grenzabstand von 5 m.

®  Aufgrund des Zuschlages oder der Reduktion zur Gebiudelinge, reduziert oder erhdht sich die zulissige Gebidudebreite um den entsprechenden Betrag.

' Werden zwei Gebiude zusammengebaut, miissen beide Gebiude strukturell erkennbar sein (kein gemeinsames Dach). Bei derartigen Doppelhiusern darf die Gebidudeléin-
ge um insgesamt 5 m tiberschritten werden (nicht kumulierbar mit dem Zuschlag).

® Die Liinge und Breite von Anbauten wird nicht angerechnet.

*  Beizugsgebiet rechtskriftige Folgeplanung: BGF gemiss Quartiergestaltungsplan ErLiung (AZ-Berechnung geméss Anhang 1)
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b) Kommunale Zonenvorschriften

Dorfzone Art. 18

1 Die Dorfzone ist fiir Wohnzwecke sowie Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe be-
stimmt. Neue und wesentliche Erweiterungen bestehender Landwirtschaftsbetriebe sind
nicht zuléssig.

2 Neubauten, Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten haben sich beziiglich Stel-
lung, Proportionen, Dachform und Gestaltung in die bestehende Siedlung einzufiigen. Dies
gilt auch fiir alle librigen bewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen.

3 Wo die Dorfzone mit dem Ortsbildschutzbereich (Genereller Gestaltungsplan) {iberlagert

ist, sind die entsprechenden baugesetzlichen Auflagen zusitzlich zu beachten.

Wohnmischzonen Art. 19

1 Die Wohnmischzone ist fiir Wohnbauten, Beherbergungsbetriecbe sowie fiir Dienst-
leistungs- und Produktionsbetriebe dienenden Bauten und Anlagen bestimmt. In der
Wohnmischzone sollen tourismusnahe Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe gefordert
werden. Neue Landwirtschaftsbetriebe sind nicht zuléssig.

2 Auswirkungen von gewerblichen Nutzungen auf die Wohnqualitit sind im Rahmen der
umweltrechtlichen Einschrinkungen zu dulden.

Wohnzonen Art. 20

1  Die Wohnzone ist fiir Wohnnutzungen bestimmt. Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe
sind zuldssig, sofern sie aufgrund ihrer optischen Erscheinung, ihres Charakters und ihrer
Auswirkungen auf Raum, Umwelt, Erschliessung und Befindlichkeit in ein Wohnquartier
passen.

2 Fiir die Wohnzone Er Liung gelten zusitzlich oder anstelle der baugesetzlichen Vorschrif-
ten die Sonderbauvorschriften aus dem Quartiergestaltungsplan Er Liung sowie das Ver-
kaufsreglement fiir die ,,Einheimischenbauzone Er Liung*.

Hotelzone La Siala Art. 21

1 Die Hotelzone La Siala ist bestimmt fiir die Erweiterung des Hotelbetriebes La Siala und
zugehorige Nebennutzungen wie Autoeinstellhallen udgl.

2 In der Hotelzone sind Wohnnutzungen ausschliesslich fiir Gastzimmer und Appartements
mit hoteldhnlicher Nutzung (kurzfristig wechselnden Mietern) zuldssig.

3 Es gilt der minimale Grenzabstand von 2.5 m gemiss KRG. Im Ubrigen gelten die Zonen-
vorschriften der Hotelzone La Siala gemidss Art. 17 (Zonenschema). Die Bauweise muss
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den Regeln der Nachhaltigkeit entsprechen (Qualitdtsvolle Architektur und Gestaltung,
Minergie, Energieeffizienz, Nutzung einheimischer Ressourcen).

Touristikzone Hotel La Mutta' Art. 22

1 In der Touristikzone La Mutta sind Hotels und touristisch bewirtschaftete Wohnungen im
Rahmen eines strukturierten Beherbergungsbetriebs i.S.v. Art. 7 Abs. 2 lit. b des Bundesge-
setzes iliber Zweitwohnungen (ZWG) sowie die dazugehorigen Bauten und Anlagen zulés-
sig. Verkaufslokale, 6ffentliche Gaststétten, Personalwohnungen sowie Einrichtungen fiir
Wellness, Gewerbe oder Kultur sind zuléssig, soweit sie in einem direkten Zusammenhang
mit dem Hotelangebot stehen und untergeordneter Natur sind.

2 Die Bau- und Gestaltungsvorschriften sind in einem Arealplan unter Einhaltung folgender
Rahmenbedingungen festzulegen:

a. Fiir die gesamte Anlage ist ein oberirdisches Bauvolumen von max. 63'000 m3 zulés-
sig. Die Gebiude diirfen die Kote 1'212.5 m. {i. M. nicht iiberragen. Die Gebadudeldnge
ist frei.

b. Unterirdische Parkierungs- und Erschliessungsanlagen sind ohne Einschrinkungen zu-
lassig.

c. Die Bebauung hat nach den Regeln der Nachhaltigkeit zu erfolgen und soll insbeson-
dere die Kriterien einer qualitativ hochstehenden Architektur und Gestaltung, der
Energieeffizienz (Minergie) sowie der Nutzung einheimischer Ressourcen erfiillen.

d. Die unbebauten Flachen sind als Aussen- und Freizeitanlagen, als natiirlich gestaltete
Gartenanlagen und als Griinbereiche auszugestalten. Sie konnen auch der landwirt-
schaftlichen Nutzung zugewiesen werden. In diesem Rahmen sind eingeschossige
Kleinbauten mit einer Gebdudegrundfliche von 25 m2 und einer Gebdudehdhe von
4.5 m zuldssig.

3. Der Arealplan regelt im Weiteren die interne Erschliessung der Bauzonen und die An-
schliisse fiir die angrenzenden Landwirtschaftsgebiete. Die vom Arealplan erfassten
Grundstiicke sind im Hinblick auf die Realisierung der in der Touristikzone Hotel La Mut-
ta vorgesehenen Bauten und Anlagen so umzulegen, dass die Bereiche fiir den strukturier-
ten Beherbergungsbestrieb mit touristisch bewirtschafteten Wohnungen auf jeweils zu-
sammenhéngenden Grundstiicken realisiert werden konnen (Landumlegungspflicht). All-
fallige umlegungsbedingte Mehr- oder Minderwerte sind in Geld auszugleichen.

4.  Wird an touristisch bewirtschafteten Wohnungen gemiss Art. 7 Abs. 2 lit. b ZWG Stock-
werkeigentum begriindet, gelten die folgenden Bedingungen:

a. die Eigennutzung von bewirtschafteten Wohnungen betrigt max. 3 Wochen pro
Hauptsaison;

' Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 718 vom 10. August 2021
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b. eine Dauervermietung von bewirtschafteten Wohnungen ist ausgeschlossen;

c. es muss ein Renovationsfonds eingerichtet werden, welcher dem Betreiber sowie den
Eigentiimern den erforderlichen Handlungsspielraum fiir die Durchfiihrung von Reno-
vationsarbeiten einrdumt;

d. mit dem Baugesuch ist der Gemeinde ein Betriebskonzept einzureichen; dieses hat
verbindlich aufzuzeigen, dass das Bauvorhaben die Anforderungen eines strukturierten
Beherbergungsbetriebs 1.S. der Zweitwohnungsgesetzgebung erfiillt;

e. die Gemeinde macht die Baufreigabe vom Vorliegen des Begriindungsaktes, allfélli-
ges Reglement sowie Miet- und Bewirtschaftungsvertrdge abhingig; die Nutzungsauf-
lagen werden im Grundbuch angemerkt.

5. Die Touristikzone Hotel La Mutta gilt als befristet im Sinne von Art. 19h KRG. Die Frist
betrdgt 5 Jahre seit rechtskriftiger Genehmigung dieser Zonenvorschrift. Fiir die Bauvoll-
endung gilt Art. 91 KRG.

Zone fiir Kleinbauten und Anbauten Art. 23

1 In der Zone fiir Kleinbauten und Anbauten diirfen nur Gebaude erstellt werden, die die
Anforderungen fiir Klein- und Anbauten (2.2) erfiillen.

2 Zulassig ist die Erstellung von unterirdischen Bauten, Abstellpldtzen und Zufahrten.

3 Bestehende Gebdude diirfen in ithrem bisherigen Zweck weitergenutzt werden oder ohne
Riicksicht auf die Zonenvorschriften entsprechend den Bestimmungen in Abs. 1 umgenutzt
werden, sofern das Gebdudevolumen nicht wesentlich verdndert wird.

4 Oberirdische, geschlossene Parkierungseinrichtungen sind nur zu bewilligen, wenn den
Belangen des Ort- und Landschaftsbildes angemessene Beachtung geschenkt wird.

C. Uberlagerte Nutzungszonen

Wald- und Wildschonzone Art. 24

1 Die Wald- und Wildschonzone umfasst Lebensrdume von Tieren, insbesondere die Win-
tereinstandsgebiete.

2 Der Gemeindevorstand erlédsst temporére Betretungs- und Fahrverbote nach Absprache mit

der Wildhut und dem Forstdienst. Generell wird das Betretungs- und Fahrverbot zwischen
dem 20. Dezember und dem 30. April festgelegt. Vorbehalten sind Pflege- und Hegemass-
nahmen in Absprache mit dem Forstdienst oder der Wildhut. In der iibrigen Zeit ist der
motorisierte Verkehr nur fiir notwendige land- und forstwirtschaftliche Nutzung zuléssig.
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Intensivierungen im Rahmen von touristischen Veranstaltungen und Sportanldssen sind
nicht zuléssig.

In der Wildruhezone besteht Leinenpflicht.
Die Wildruhezonen sind nach den Richtlinien des Amtes fiir Jagd und Fischerei und der

kantonalen Hegekommission zu kennzeichnen. Ubertretungen werden auf der Grundlage
von Art. 18, lit. e des eidgendssischen Jagdgesetzes geahndet.

Gewaisserraumzone Art. 25

Gewisserraumzonen umfassen den Gewdésserraum im Sinne des Bundesrechts.

Neue Bauten und Anlagen diirfen nur nach Massgabe des Bundesrechts errichtet werden.
Der Gewdsserraum ist nach Massgabe des Bundesrechts extensiv zu bewirtschaften.

Der Bestandesschutz von rechtmadssig erstellten Bauten und Anlagen innerhalb der Bauzo-
nen, die den geltenden Vorschriften nicht mehr entsprechen, richtet sich nach Art. 81 Abs.
1 und 2 KRG. Solche Bauten diirfen unter den gleichen Voraussetzungen zudem abgebro-
chen und wiederaufgebaut werden. Ausserhalb der Bauzone richtet sich der Bestandes-
schutz nach den Bestimmungen des Bundesrechts.

Bauten und Anlagen haben einen Abstand von mindestens 5 Metern beidseits des Gewds-
sers einzuhalten, welcher nur in begriindeten Ausnahmefillen unterschritten werden kann.

Vor der Erteilung von Baubewilligungen in Gewésserraumzonen ist bei Bauvorhaben in-
nerhalb der Bauzonen die zustindige kantonale Fachbehorde anzuhdren. Bei Bauvorhaben
ausserhalb der Bauzonen ist eine Zustimmung dieser Fachbehorde erforderlich.

Trockenstandortzone Art. 26

Die Trockenstandortzone umfasst Trockenwiesen und -weiden, deren Fldche und Qualitét
erhalten werden soll.

Fiir die Bewirtschaftung werden Vertrige zwischen Kanton und Bewirtschaftern abge-
schlossen.

Zulidssig sind neue standortgebundene Bauten und Anlagen, die fiir die land- oder forst-
wirtschaftliche Nutzung des Gebietes notwendig sind oder dem Schutz vor Naturgefahren
oder einem anderen liberwiegenden 6ffentlichen Interesse dienen, wenn ein Standort aus-
serhalb der Trockenstandortzone nicht zumutbar ist. Werden Trockenwiesen und -weiden
beeintrichtigt, sind Ersatzmassnahmen zu leisten.

Wintersportzone-Ergdnzung zu KRG Art. 39 Art. 27

In der Wintersportzone besteht ein allgemeines Zutrittsrecht zur Ausiibung des Winter-
sportes. Die maschinelle Priparierung von Pisten innerhalb der Wintersportzone sowie
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weitergehende Eingriffe wie die Errichtung und der Betrieb von Beschneiungsanlagen oder
Terrainanpassungen sind nach den Vorgaben des Generellen Erschliessungsplans gestattet.

Wo die Naturschutzzone mit Wintersportzone iiberlagert ist, darf die Pistenpriparation zu
keiner Schédigung des zu schiitzenden Biotops fiihren.

Gebdude und Anlagen haben sich, soweit sie nicht unterirdisch (2.4) angelegt werden kon-
nen, gut in das Landschaftsbild einzufiigen.

Kosten, die der Gemeinde aus der Freihaltung und Nutzung des Wintersportgeldndes er-
wachsen, konnen den vom Wintersport profitierenden Unternehmungen und Vereinigun-
gen wie Bergbahnen, Beherbergungsbetriebe, Tourismusorganisationen, Skischulen {iber-
bunden werden.

Neue Einfriedungen von Grundstiicken kdnnen untersagt werden. Bestehende Einfriedun-
gen konnen durch die interessierten Unternehmungen und Betriebe auf eigene Kosten ent-
fernt werden. Auf Verlangen des Grundeigentiimers ist der urspriingliche Zustand auf Kos-
ten der Interessenten wiederherzustellen.

Grundstiicke, welche zur Anlage oder zur Sicherung von Skiabfahrten und Ubungsgelinde
benotigt werden, insbesondere fiir bauliche Anlagen oder Terrainverdnderungen, kdnnen
durch die Gemeinde auf dem Enteignungsweg erworben werden, sofern keine Einigung er-
zielt wird.

Die Gemeinde ist ermichtigt, die zur Sicherung von Skiabfahrten und Ubungsgelinden
erforderlichen Vertrage abzuschliessen.

3. Genereller Gestaltungsplan

Festlegungen Art. 28

Der Generelle Gestaltungsplan enthilt folgende Festlegungen:
a) Gestaltungsbereiche

- Hoéhenzuschlag z: + 1.5 m Art. 17

- Ortsbildschutzbereich Art. 29

- Erneuerungsbereich Art. 30

- Nutzungsbeschrinkungen Art. 31
b) Gestaltungsobjekte
- Objektschutz Art. 32 /KRG Art. 43
Ortsbildschutzbereich Art. 29

1

Als Ortsbildschutzbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit Bau-
gruppen, Bauten und Anlagen sowie Freirdumen, die auf Grund ihrer Gesamtform, Stel-
lung und dusseren Erscheinung von erheblicher raumlicher, architektonischer oder ortsbau-
licher Bedeutung sind (Details sieche Siedlungsinventar). Im Ortsbildschutzbereich sind
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Neubauten und Umbauten sowie Renovationen mit besonderer Sorgfalt und unter geeigne-
ter Beriicksichtigung der traditionellen Bauweise sowie der weiteren Vorgaben und Hin-
weise des Siedlungsinventars zu gestalten und auszufiihren. Dies gilt insbesondere auch fiir
Nebengebédude sowie Verkehrs- und Parkierungsanlagen.

Im Ortsbildschutzbereich gilt anstelle der zonengeméssen Bauvorschriften grundsitzlich
die Hofstattpflicht. Bauten diirfen nur innerhalb der massvoll vergrosserten oder geidnder-
ten, bestehenden Gebdudevolumen und -strukturen umgebaut, erneuert und im Zweck ge-
andert werden. Die zuldssigen Abweichungen sind dem Zonenschema zu entnehmen. Vor-
behalten sind Einschrdnkungen des Zivilrechts (Hofstattrecht).

Weitergehende Abweichungen bedingen die Schaffung einer qualitativ gleichwertigen
oder besseren Siedlungsstruktur. Ein Modell oder 3D-Visualisierungen mit den umliegen-
den Bauten und Anlagen, sowie die Begleitung und positive Beurteilung durch den Baube-
rater oder die Denkmalpflege ist in diesen Féllen zwingend.

Bei Bauvorhaben auf uniiberbauten Parzellen oder Parzellenteilen werden die zuldssigen
Gebdudedimensionen aufgrund der Siedlungsstruktur von den bestehenden, traditionellen
Bauten sinngemiss abgeleitet. Die Baubehorde gibt sie der Bauherrschaft aufgrund einer
Beurteilung des Bauberaters bekannt.

Alle Bauvorhaben sind der Baubehdrde vor der Ausarbeitung der Projektpline bekannt zu
geben. Sie informiert die Bauherrschaft {iber die Vorgaben des Siedlungsinventars und be-
zeichnet bei Bedarf den Bauberater.

Erneuerungsbereich Art. 30

1

Als Erneuerungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit erneue-
rungsbediirftigem oder erneuerungswiirdigem Baubestand oder schlechter Ausniitzung, in
denen die Siedlung objektbezogen oder gebietsbezogen zu erneuern und gegebenentalls zu
verdichten ist.

Wesentliche Neubauten, Ersatzbauten, Umbauten und Erweiterungen an bestehenden Bau-
ten sind auf eine Verbesserung der Siedlungsqualitét auszurichten.

Bauvorhaben im Erneuerungsbereich sind durch die Bauberatung zu beurteilen und zu be-
gleiten. Sofern die Erschliessung, die Eigentumsverhéltnisse oder besondere gestalterische
Interessen es erfordern, leitet die Baubehorde von Amtes wegen oder auf Antrag einer
Grundeigentiimerin oder eines Grundeigentiimers die Quartierplanung ein.

Nutzungsbeschrinkungen Art. 31

1

Auf Flichen mit Nutzungsverlegung diirfe keine Hochbauten erstellt werden. Tiefbauten
und unterirdische Bauten sind zuléssig. In Zonen mit einer Nutzungsziffer kann die rechne-
risch zuldssige bauliche Nutzung auf angrenzende, iliberbaubare Zonenfldchen iibertragen
werden.
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In den mit Strassenraumgestaltung bezeichneten Bereichen sind keine baulichen Verin-
derungen zulidssig, bevor ein detailliertes Gestaltungskonzept vorliegt.

Wo der Generelle Gestaltungsplan eine Steinplattendachpflicht vorsieht, diirfen fiir Dacheinde-
ckungen ausschliesslich Steinplatten aus Valmalenco oder Val S. Pieder verwendet werden.

Objektschutz Art. 32

1

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Naturobjekte wie Geholze, Baumgrup-
pen und Einzelbdume sowie Gewisser und geologische Einzelobjekte diirfen weder zer-
stort noch beeintrichtigt werden.

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten geschiitzten Bauten sowie Kulturob-
jekte (punktformige wie Sakralbauten, Burgen, Schalensteine oder linienférmige wie his-
torische Wege, usw.) diirfen weder zerstort noch beeintrichtigt werden.

Die im Generellen Gestaltungsplan als zu erhaltende Baute oder Anlage (wie Maueranla-
ge udgl.) bezeichneten Elemente diirfen nicht zerstdrt werden. Bauvorhaben an solchen
Bauten und Anlagen sind vor Beginn der Projektierung bei der Baubehdrde anzumelden.
Diese zieht die kantonale Denkmalpflege oder den Bauberater bei. Vorbehalten sind unwe-
sentliche Sanierungsarbeiten.

Die im Generellen Gestaltungsplan als ortstypische, prigende Bauten bezeichneten Ele-
mente tragen wesentlich zum Siedlungscharakter in den urspriinglichen Dorfteilen bei.
Wenn sie ersetzt werden, sollen Form, Material und Charakter nach Moglichkeit auch fiir
den Neubau iibernommen werden. Bauvorhaben an solchen Bauten und Anlagen sind vor
Beginn der Projektierung bei der Baubehorde anzumelden. Diese zieht in der Regel den
Bauberater bei.

Im Generellen Gestaltungsplan sind zu verbessernde Bauten bezeichnet, deren aktuelles
Erscheinungsbild ungeniigend ins Ortsbild passt. Solche Bauten diirfen nur erneuert wer-
den, falls damit eine Verbesserung der dusseren Erscheinung erreicht wird. Ansonsten
muss die Baute durch einen Neubau ersetzt werden.

Die gemdss Generellem Gestaltungsplan storenden Bauten diirfen ohne gestalterische
Verbesserung nicht wesentlich erneuert oder ersetzt werden.

Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zur Erhaltung und Pflege der Natur- und

Kulturobjekte. Sie entscheidet {iiber allfillige Auflagen im Rahmen von Baube-
willigungsverfahren.
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4. Genereller Erschliessungsplan

Festlegungen Art. 33
1  Der Generelle Erschliessungsplan enthilt folgende Festlegungen:
- Verkehrsanlagen
1. Allgemeines Art. 34
2. Sammel- und Erschliessungsstrassen Art. 35
3. Wirtschaftswege Art. 36
4. Langsamverkehr Art. 37
5. Offentliche Parkierungsanlagen Art. 38
- Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 39
- Sport- und Freizeitanlagen Art. 40
- Projektbezogene Erschliessungsplanung Art. 41

2 Fiir Verkehrsanlagen wie Kantonsstrassen oder Seilbahnen sowie fiir Versorgungs- und
Entsorgungsanlagen wie Hochspannungs- oder Telefonleitungen, bei denen Bund, Kanton
oder Dritte Triager sind, gelten die jeweiligen eidgendssischen und kantonalen Vorschrif-
ten. Solche Anlagen sind gegebenenfalls im Generellen Erschliessungsplan mit Hinweis
auf den Trager zu kennzeichnen.

Verkehrsanlagen

1. Allgemeines Art. 34

1 Der Generelle Erschliessungsplan bestimmt die Sammel- und Erschliessungsstrassen, Zu-
fahrten, die Anlagen fiir den Langsamverkehr wie Trottoirs, Fuss- und Wanderwege,
Mountainbikerouten, Radwege sowie die Wirtschaftswege, soweit die Anlagen fiir die Er-
schliessung des Gemeindegebietes notwendig sind. Er legt die fiir eine hinreichende Er-
schliessung erforderlichen Ausstattungen wie Kehrplitze, 6ffentliche Parkplétze, Bus- und
Postautohaltestellen fest.

2 Der Generelle Erschliessungsplan kennzeichnet jene projektierten Strassen und Wege, fiir
die das Enteignungsrecht mit der Genehmigung des Plans erteilt wird. Liegen Verkehrsan-
lagen auf privatem Grundbesitz, sorgt die Baubehorde fiir einen rechtzeitigen Land- oder
Rechtserwerb.

3 Wo der Generelle Erschliessungsplan fiir Verkehrsanlagen der Feinerschliessung lediglich
Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfiihrung der Anlagen im Rahmen einer
Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

4 Im Bereiche Privaterschliessung besteht kein Anspruch auf Erschliessung durch die Ge-

meinde.
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Sammel- und Erschliessungsstrassen Art. 35

Sammel- und Erschliessungsstrassen sind nach Art und Ausmass dem zu erschliessenden
Gebiet anzupassen. Sie sind mit dem iibergeordneten Strassennetz so zu verbinden, dass
sie keinen Fremdverkehr anziehen. Wo es die Verhéltnisse erfordern, werden die Strassen
und Plétze beleuchtet.

Quartierstrassen (Erschliessungsstrassen) und Zufahrten sind so auszugestalten, dass sie als
Aussenrdume fiir gemeinschaftliche Zwecke des Quartiers und als Zufahrt benutzt werden
konnen.

Die Sammel- und Erschliessungsstrassen samt Ausstattungen sind 6ffentlich und kdnnen

im Rahmen ihrer Zweckbestimmung und der ortlichen Verkehrsregelung von jedermann
begangen und befahren werden.

Wirtschaftswege Art. 36

Land- und Forstwirtschaftswege dienen der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung des
angeschlossenen Gebietes.

Die Benutzung der Wald- und Giiterstrassen richtet sich nach den Vorschriften der Wald-
und Meliorationsgesetzgebung sowie der ortlichen Verkehrsregelung der Gemeinde.

Langsamverkehr Art. 37

Bei der Festlegung der Wegnetze des Langsamverkehrs wird auf die Entflechtung der ver-
schiedenen Mobilitdtsformen geachtet.

Wanderwege werden gemaiss Fuss- und Wanderweggesetz des Bundes (FWG) signalisiert.
Sommerwanderwege sind im Sommerhalbjahr 6ffentlich begehbar, wenn die Wetterver-
hiltnisse es zulassen.

Mountainbikerouten werden nach Mdglichkeit getrennt vom Fuss- und Wanderwegnetz
festgelegt.

Die Gemeinde sorgt dafiir, dass die Langsamverkehrswege von der Allgemeinheit (jeder-
mann) im Rahmen ihrer Zweckbestimmung begangen und befahren werden konnen. Die
Gemeinde erldsst bei Bedarf Nutzungsbeschrinkungen wie Reitverbote auf den aus-
schliesslich fiir den Langsamverkehr bestimmten Wegen.

Offentliche Parkierungsanlagen Art. 38

Die Gemeinde sorgt fiir ein ausreichendes Angebot an 6ffentlichen Parkierungsanlagen fiir
Motorfahrzeug.
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Offentliche Abstellpliitze fiir Motorfahrzeuge diirfen in der Regel nur gegen Entgelt be-
niitzt werden. Die Parkplatzgebiihren werden in einem von der Gemeinde zu erlassenden
Tarif festgelegt.

Die Baubehorde erldsst bei Bedarf fiir 6ffentliche Parkplétze sowie fiir Gemeinschaftsan-
lagen, die von der Gemeinde erstellt werden, eine Beniitzungsordnung.

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 39

1

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten Versor-
gungs- und Entsorgungsanlagen, die fiir die hinreichende Erschliessung der Bauzonen
notwendig sind. Dazu zdhlen namentlich Anlagen der Trinkwasserversorgung, der Abfall-
bewirtschaftung und - nach Massgabe des Generellen Entwésserungsplans - Anlagen der
Abwasserbeseitigung.

Die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
sind 6ffentlich. Der Anschluss privater Grundstiicke an die 6ffentlichen Anlagen sowie die
Entsorgung von Abfillen richten sich nach den massgeblichen Reglementen.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fiir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen lediglich
Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfiihrung der Anlagen im Rahmen einer
Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Die Entsorgung von Abfillen wie Griingut, Kehricht, Bauschutt oder Aushubmaterial und
die Benutzung der 6ffentlichen Versorgungs-, Entsorgungs- und Abfallanlagen richtet sich
nach den massgeblichen Reglementen.

Fiir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen wie Hochspannungsleitungen und Telefonlei-
tungen, bei denen Bund, Kanton oder Dritte Triger sind, gelten deren jeweiligen Vor-
schriften.

Sport- und Freizeitanlagen Art. 40

1

Bestehende und geplante Sport- und Freizeitanlagen wie (Kinder-) Skilifte, Sesselbahnen,
Velo- und Vitaparcours, Finnenbahnen, Eis-, Fussball- und Beachvolleyballfelder, Pick-
nickpldtze, Schiessanlagen und dergleichen sowie die zugehorigen Betriebseinrichtungen
wie Beschneiungsflichen, Wasserbezugsquellen, Wasserspeicher, Wasserleitungen und
Zapfstellen fiir die Beschneiung sind nach Massgabe des Generellen Erschliessungsplans
zuléssig.

Im Generellen Erschliessungsplan als konzessionspflichtig bezeichnete Sport- und Frei-

zeitanlagen wie Skilifte und Sesselbahnen bediirfen zur Realisierung einer Konzession von
Bund oder Kanton.
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S. Folgeplanungen

Folgeplanung Art. 41

1

In den im Zonenplan unter Hinweis auf Ziel und Zweck bezeichneten Gebieten mit Folge-
planung (Arealplanung, Quartierplanung, Landumlegung) werden Bauvorhaben nur bewil-
ligt, wenn sie den Erlass der Folgeplanung nicht beeintrachtigen und wenn sie den rechts-
kréftigen und vorgesehenen neuen Vorschriften und Vorgaben nicht entgegenstehen.

Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebiets ist fiir alle verbindlich. Die
Baubehorde kann jedoch zu Beginn oder im Verlauf der Planung das Verfahren auf weitere
Grundstiicke ausdehnen, sofern sich dies als notwendig oder zweckmassig erweist.

Wo im Generelle Erschliessungsplan eine projektbezogene Erschliessungsplanung festge-
setzt ist, ist der Bestand nicht bindend. Alle Erschliessungsanlagen werden im Rahmen der
Folgeplanung definitiv festgesetzt.

Folgeplanungen kénnen von der Baubehorde auch ausserhalb von Gebieten mit Folgeplan-
pflicht gemiss Zonenplan durchgefiihrt werden, wenn sich eine Folgeplanung zur Umset-
zung der Grundordnung als notwendig oder zweckméssig erweist.

IIT Kommunale Bauvorschriften

1. Bauvoraussetzungen

Baubewilligung
1.  Anzeigepflicht Art. 42
1 Bauvorhaben (Gebdude und Anlagen einschliesslich Projektinderungen, Zweckinderun-

gen, Erneuerungsarbeiten, Unterhaltsarbeiten, Zweckdnderungen von Grundstiicken, von
denen erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind), sind vorgan-
gig der Projektierung und Ausfiihrung ausnahmslos der Baubehorde anzuzeigen.

2 Die Baubehorde registriert das Vorhaben und die Bauherrschaft.
2. Entscheid tiber Baubewilligungspflicht und die Art des Verfahrens Art. 43
1 Die Baubehorde entscheidet, ob das angezeigte Vorhaben unter die baubewilligungsfreien

Vorhaben geméss Art. 40 KRVO fillt oder ob eine Baubewilligungspflicht besteht. Sie
entscheidet zugunsten der Baubewilligungspflicht, wenn sie dies im offentlichen Interesse
oder zur Wahrung von Rechten Dritter fiir notwendig oder angemessen hilt.
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Alle Solaranlagen sind dem Meldeverfahren unterstellt. In der Ortsbildschutzzone ist aus-
nahmslos fiir alle Solaranlagen das ordentliche Bewilligungsverfahren durchzufiihren.

Beziiglich der baubewilligungspflichtigen Vorhaben entscheidet die Baubehorde sodann,
ob das ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufiihren ist oder ob die Voraussetzun-
gen fiir das Meldeverfahren gemiss Art. 50 KRVO erfiillt sind. Fiir Vorhaben geméiss Art.
40 KRVO, die nach Absatz 1 einer Bewilligungspflicht unterstellt werden, kommt aus-
schliesslich das Meldeverfahren geméss Art. 50 und 51 KRVO zur Anwendung.

Eroffnung des Entscheides und des Verfahrens Art. 44

Die Baubehorde teilt der Bauherrschaft ihren Entscheid gemiss Art. 43 innert 15 Arbeits-
tagen mit. Bei baubewilligungspflichtigen Bauvorhaben gibt sie gleichzeitig die abzuge-
bende Anzahl Baugesuche, die erforderlichen Baugesuchsunterlagen sowie allfdllige noti-
ge Gesuche fiir Zusatzbewilligungen bekannt, soweit sie dies aus dem angezeigten Vorha-
ben beurteilen kann.

Bei den nicht baubewilligungspflichtigen Vorhaben orientiert die Baubehorde die Bauherr-
schaft ebenfalls tiber allféllige nétige andere Bewilligungen.

Nach Eingang des formellen Baugesuchs fiihrt die Baubehorde das festgelegte Verfahren
durch, sorgt bei Bedarf fiir die Einleitung des BAB-Verfahrens und stellt bei Bauvorhaben,
die Zusatzbewilligungen erfordern, die notwendige Koordination mit den zustindigen Be-
horden sicher.

Baugesuch Art. 45

1

Fiir alle der Baubewilligungspflicht unterliegenden Gebidude und Anlagen (Bauvorhaben)
ist bei der Baubehorde ein Baugesuch auf amtlichem Formular in mindestens zwei, bei
BAB-Gesuchen in mindestens fiinf (ein Exemplar Gemeinde) Ausfertigungen, einzu-
reichen. Die Baubehorde verlangt weitere Ausfertigungen nach Bedarf.

Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1. Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterplan) enthaltend: Grenzver-
lauf, Parzellennummern, Grundstiicksfliche, anrechenbare Gebaudeflache (8.4) und re-
sultierende Uberbauungsziffer (8.4), Lage der Nachbargebiude, Zufahrten, Abstellplit-
ze, Baulinien, Grenz- und Gebédudeabstinde, versicherte Hohenbezugspunkte;

2. bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen von geschiitzten und
zu erhaltenden Gebduden Fotodokumentation tiber das bestehende Gebiude;

3. Situationsplan mit Anschliissen fiir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom und Tele-
fon;

4. Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstdndigen Angaben iiber Aus-

senmasse und Mauerstirken der Aussen- und Wohnungstrennwénde, alle vorgeschrie-
benen Masse gemédss IVHB (Art. 11 Baugesetz); projizierte Fassadenlinie (3.3) im
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Grundriss des Erdgeschosses (6.1) mit Gesamtldnge und Hohenkoten des bestehenden
Terrainverlaufes; Zweckbestimmung der Raume;

5. Fassadenfluchten (Ansichten) (3.1) und Schnitte 1:100 mit Verlauf des massgeben-
den und neuen Terrains in der projizierten Fassadenlinie bis zur Grenze, sowie Stras-
senhdhen. Vollstindige Angabe der massgeblichen Léngen-, Flaichen- und Hohenmas-
sen mit Berechnung der Abgrabungen, des Herausragens von Unterniveaubauten und
von Dachaufbauten. Weicht das massgebende Terrain ausnahmsweise vom natiirlichen,
resp. bestehenden Verlauf ab, bedingt dies die vorgéngige Zustimmung der Baubehdr-
de. Diese hélt sich an die Vorgabe der IVHB (1.1);

6. Berechnung der durchschnittlichen Geschosshéhe und Zusammenstellung der Haupt-
nutzfliche (HNF) nach SIA 416 (Anhang III IVHB) je Wohnung mit Berechnung der
erforderlichen Abstellpldtze gemiss Art. 58;

7. Projektpline der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainverdnderungen,
Stlitzmauern, Baugrubensicherungsbereiche, Einfriedungen, Parkplitzen, Bepflanzun-

gen gegeniiber von 6ffentlichem Grund usw.;

8. Baubeschrieb mit Angaben iiber Zweckbestimmung, Bauausfiihrung, Material, Farbge-
bung usw.;

9. Angabe der approximativen Baukosten; kubische Berechnung nach SIA-Norm 416;

10.Unterlagen fiir den baulichen Zivilschutz gemiss eidgenossischen und kantonalen Vor-
schriften;

11.Unterlagen fiir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

12.Bei Gebduden und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen Bewil-
ligungen gemiss kantonalen Vorschriften;

13.Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular von fachlich zerti-
fizierter Stelle; fiir historisch wertvolle Gebdude gelten beziiglich Energienachweis be-
sondere Bestimmungen;

14.Nachweis betreffend Schallschutz geméss eidgendssischen Vorschriften;

15.Vorpriifungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Gebduden in der Gefahrenzone;

16.bei Wasser- und Abwasseranschliissen Angaben iiber Wasserbedarf, Rohrdurchmesser,
Rohrmaterial und Gefille der Anschlussleitungen;

17.Detailpldne der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelkldranlagen) bzw. der erforderli-
chen Vorbehandlungsanlagen fiir Abwasser sowie Angaben zur Dimensionierung der

Anlagen;

18.bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserkldrung gemaéss
eidgendssischen Vorschriften;
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19.bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Mindestab-
stands geméss FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegeniiber be-
nachbarten Gebiduden und bewohnten Zonen eingehalten ist;

20.bei Bauvorhaben mit erheblichen Emissionen von Luftverunreinigungen, Immissions-
prognose gemadss eidgendssischen Vorschriften (auf Verlangen der Baubehorde);

21.bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt und
Angaben gemiss eidgendssischen Vorschriften;

22.bei Bauvorhaben mit eigenen Lirmquellen Unterlagen gemiss eidgendssischen Vor-
schriften (Larmprognose auf Verlangen der Baubehdrde);

23.bei Bauvorhaben in ldrmbelasteten Gebieten Unterlagen gemaéss eidgendssischen Vor-
schriften;

24 .Unterlagen fiir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fiir Grundwasserab-
senkung und Grundwasserentnahmen sowie von Wirmepumpen fiir die Benutzung von
Wasser- oder Bodenwiarme gemiss den Weisungen der kantonalen Fachstelle fiir Ge-
wasserschutz;

25.Angaben iiber Art und Menge der bei Ausfiihrung des Bauvorhabens anfallenden Ab-
falle und Angaben iiber deren Entsorgung auf besonderem Formular (Entsorgungser-
klarung vom Amt fiir Natur und Umwelt);

26.vertragliche Vereinbarungen fiir temporére oder bleibende Nutzungsrechte an privatem
Boden wie Néaher- oder Grenzbaurechte, Ankeranlagen, Bau- und Beniitzungsrechte
udgl; Ausziige tiber Grundbucheintrage; aktueller Grundbuchauszug in besonderen Fél-
len.

27.allféllige Angaben und Unterlagen zur Beurteilung unumgénglicher, voriibergehender
Nutzungsbeschrinkungen zulasten von 6ffentlichem und privatem Boden.

Die Baubehorde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere anfordern, so-
fern dies fiir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen Bauvorha-
ben kann sie ein Modell oder anschauliche 3D-Visualisierungen verlangen.

Bei Bauvorhaben, die dem Meldeverfahren unterliegen, ist das Baugesuch in vereinfachter
Ausfiihrung und lediglich mit den fiir das Verstindnis des Vorhabens notwendigen Unter-
lagen einzureichen.

Die Baugesuchsunterlagen sind von den Grundeigentiimern, der Bauherrschaft und von
den Projektverfassenden zu unterzeichnen.

Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Pline muss aus den Plinen der Zustand der be-
treffenden Gebéudeteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abdnderung ersichtlich sein

(bestehend: grau; neu: rot; Abbruch: gelb).

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde unaufgefordert eine Dokumentation des
ausgefiihrten Werks abzugeben.
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Baukontrollen, Bauabnahme Art. 46

1  Der Bauherr ist verpflichtet der vom Gemeindevorstand bestimmten Amtsperson folgende

Baustadien fiir Baukontrollen zu melden:

a) Baubeginn

b) Schnurgeriistabnahme

c) Hohenkontrolle der Bodenplatte vor Betonierarbeiten
d) Kanalisations-/Wasseranschluss

e) Rohbauabnahme

f) Hohenkontrolle First und Traufe

g) Endabnahme

2 Die Positionen b, ¢ und f diirfen durch einen beliebigen pat. Geometer oder ein von der
Baubehorde anerkanntes Ingenieurbiiro ausgefiihrt werden. Der Geometer erstellt jeweils
das Protokoll der Abnahmen. Eine Kopie des Protokolls muss dem Bauamt jeweils innert 2
Tagen zugestellt werden.

Revers Art. 47

1  Werden Gebaude und Anlagen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung tibereinstim-
men, ausnahmsweise fiir eine beschrankte Dauer bewilligt, kann die Bewilligung vom Ab-
schluss einer Vereinbarung abhingig gemacht werden, worin sich die betroffenen Grund-
eigentiimer verpflichten, auf Verlangen der Baubehorde innert angemessener Frist den ge-
setzlichen Zustand wieder herzustellen (Revers).

2 Die Baubehorde ldsst Reverse auf Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch anmerken.

Bewilligungs-, Kontroll- und Beniitzungsgebiihren Art. 48

1 Die Gemeinde erhebt fiir ihre Leistungen im Baubewilligungsverfahren im Verhéltnis zu
den Baukosten Gebiihren.

2 Fiir die tempordre und ldnger dauernde Beniitzung des 6ffentlichen Grundes und Luftrau-
mes durch Baugeriiste, Baracken, Fahrzeuge, Bau- und Geriistmaterial, Reklamen, Vorda-
cher, Aussenisolationen usw. ist eine Grundgebiihr je nach Aufwand der Kontrollorgane
sowie eine Beniitzungsgebiihr zu entrichten.

3 Auslagen fiir Leistungen Dritter wie Fachgutachten, Beratungen sowie Grundbuchkosten-
sind zusétzlich zu vergiiten. Die Gemeinde kann eine Bevorschussung verlangen.

4 Der Gemeindevorstand erlédsst eine Gebiihrenverordnung.

Seite 29



2. Wohnforderung, Sicherheit und Gesundheit

Wohnhygiene Art. 49

1

Réume mit Hauptnutzflichen (Anhang IVHB) miissen eine ortsiibliche Stehhohe (mind.
1.60 m) aufweisen und geniigend belichtet und liiftbar sein. In unterirdischen Bauten (2.5)
sind Wohn- und Schlafrdume nicht zuldssig.

Das Wohnen in Zelten, Campingwagen und dgl. ist im ganzen Gemeindegebiet verboten.
Die Baubehdrde kann tempordre Anlagen bewilligen, wenn die hinreichenden Ver- und
Entsorgungseinrichtungen sichergestellt sind.

Energiehaushalt und Energieanlagen Art. 50

1

Alle Anlagen zur Nutzung von alternativen Energiequellen sind unter grosstmoglicher
Schonung des Orts- und Landschaftsbildes und der Umwelt anzubringen. Die Baubehdrde
kann die geplante Anlage in diesen Belangen von einem ausgewiesenen Fachmann auf
Kosten des Gesuchstellers priifen lassen.

Fiir Sonnenkollektoren diirfen keine stark blendenden Produkte verwendet werden. Fiir
andere Anlagen kann die Baubehorde bei Bedarf ebenfalls Auflagen betreffend Materia-
lien, Standort udgl. verfiigen.

Die Nutzung von Trinkwasser fiir die Energiegewinnung durch Private aus offentlichen
Quellen und aus den Wasserversorgungsanlagen der Gemeinde, ist nicht zuléssig.

Vorkehrungen bei (Bau-)Arbeiten und beim Betrieb mechanischer Anlagen Art. 51

1

Bei (Bau-)Arbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt er-
forderlichen Massnahmen zu treffen.

Wihrend der Sommerzeit ist in der Zeit von 20.00 bis 07.00 Uhr und von 12.00 bis 13.00
Uhr und wihrend der Winterzeit von 17.00 bis 08.00 Uhr und von 12.00 bis 13.00 Uhr jeg-
liche Larmbeldstigung durch gewerbliche und private Arbeiten untersagt, davon ausge-
nommen ist der Winterdienst. Bei Arbeiten, die erhebliche Emissionen verursachen, be-
stimmt die Baubehorde die zuldssigen Zeiten. An Sonn- und ortsiiblichen Feiertagen sind
samtliche Bauarbeiten untersagt. Vom 20.12. bis 31.03. diirfen keine Erdarbeiten vorge-
nommen werden. In besonderen Féllen kann der Gemeindevorstand Ausnahmen gestatten
oder weitere Einschrankungen verfiigen.

Alle Abwisser sind je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor sie mit Bewilli-
gung der zustdndigen kantonalen Behorde (Amt fiir Natur und Umwelt) in die Kanalisation
oder in einen Vorfluter eingeleitet werden. Alle anfallenden Abfiélle sind nach den eidge-
nossischen, kantonalen und kommunalen Vorschriften zu entsorgen.
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Die Baubehorde kann den Betrieb mechanischer Anlagen (wie Maschinen, Heubeliifter
usw.) oder andere larmverursachenden Tatigkeiten von 21.30 bis 07.00 Uhr untersagen,
oder die notigen Vorkehrungen zur Verminderung der Emissionen verlangen.

Durch (Bau-)Arbeiten verschmutzte Strassen sind tiglich zu reinigen. Bei Zuwiderhand-
lungen wird die Baubehorde die Reinigung unter Kostenfolge veranlassen.

3. Gestaltung

Décher Art. 52

Bei der Dachgestaltung ist auf die ortsiiblichen Formen, Symmetrien, Farben und Materia-
lien Bezug zu nehmen. Die Dacher sind mit ortsiiblichen oder neuen Materialien einzude-
cken, die sich ins Ortsbild einfiigen (grelle Farben sind nicht zugelassen). Innerhalb der
Bauzone ist Wellblech fiir alle Dacheindeckungen verboten.

Bei An- und Kleinbauten (2.2) sowie Dachterrassen bis 40 m2 sind Pult- und Flachdécher
zuléssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Dachfenster und Lichtquellen sind im Rahmen
von Abs. 4 und 5 zuldssig, sofern eine harmonische und dsthetisch einwandfreie Dach- und
Gesamtgestaltung sichergestellt ist. Bei Altbauten im Ortsbildschutzbereich und in emp-
findlichen Ortsteilen sowie bei ortstypischen, prigenden Bauten gemédss Generellem Ge-
staltungsplan sind allfdllige Auflagen des Bauberaters zu beachten. Bei geschiitzten und zu
erhaltenden Bauten besteht kein Anspruch, sofern nicht eine positive Beurteilung des Bau-
beraters vorliegt.

Als Dachaufbauten sind in der Regel nur Dachlukarnen mit Giebeldach (keine Rundlukar-
nen) mit einer Dachneigung von 35 bis 100 % gestattet. Diese diirfen zusammen nicht
mehr als ein Drittel der Dachldnge ausmachen. Die Hohe der Lukarne darf die Hélfte der
zugehorigen Hauptdachhdhe nicht tiberschreiten.

Schleppgauben sind zuldssig, wenn eine einheitliche Dachautbaugestaltung sichergestellt
ist. Sie diirfen nicht hoher als ein Drittel der Hauptdachhohe sein und zusammen hochstens
einen Drittel der Dachldnge ausmachen.

Bei speziellen Verhéltnissen oder Anforderungen, insbesondere im Zusammenhang mit der
Nutzung von erneuerbaren Energien, kann von den Vorschriften im ganzen Gemeindege-
biet abgewichen werden. Vorbehalten sind der Ortsbildschutzbereich, empfindliche Ort-
steile sowie geschiitzte, zu erhaltende und ortstypisch, prigende Bauten geméss Generel-
lem Gestaltungsplan.

Einfriedungen, Pflanzen und Siloballen Art. 53

Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhége sind gut zu gestalten und haben sich in das
Orts- und Landschaftsbild einzufiigen (einheimische Pflanzen). Mobile geflochtene Wei-
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dezdune sind nach erfolgter Beweidung umgehend wieder zu entfernen und diirfen nicht
im Freien gelagert werden.

Zaune aus Stacheldraht oder anderen gefdhrlichen Materialien sind auf dem ganzen Ge-
meindegebiet verboten. Bestehende derartige Zdune sind innert 2 Jahren seit Inkrafttreten
dieser Bestimmung zu entfernen.

Entlang von 6ffentlichen Strassen werden neue Einfriedungen aller Art von der Baubehor-
de in der Regel nur gegen Revers bewilligt. Generell ist bis zu einer Hohe von 150 c¢m ein
Sockel-, Zaun- oder Mauerabstand von mindestens 50 cm zur Fahrbahn einzuhalten.

Die Grenzabstandsvorschriften fiir Pflanzen richten sich im Ubrigen nach dem EG ZGB
(Anhang 2). Pflanzen sind auf Weisung der Baubehorde zu entfernen oder zuriickzu-
schneiden, wenn sie den Verkehr, 6ffentliche Anlagen, die 6ffentliche Sicherheit oder das
Orts- und Landschaftsbild beeintriachtigen. Neue Bepflanzungen entlang von Sammel- und
Erschliessungsstrassen sowie Wirtschaftswegen, miissen so angelegt werden, dass sie nicht
in den Strassenraum hineinragen.

Die Lagerung von Siloballen im Freien ist in Bauzonen sowie in Natur- und Landschafts-
schutzzonen verboten. Generell sind die materiellrechtlichen Bestimmungen (Grenzab-
stainde, Hohenbegrenzungen, Wald-, Gewésser-, Strassenabstinde etc.) einzuhalten.

Kommen die Verantwortlichen ihren Verpflichtungen nicht nach, veranlasst die Baubehor-
de die erforderlichen Massnahmen auf Kosten der Eigentiimerschaft.

Terrainverdnderungen, Boschungen und Mauern Art. 54

1

Verdnderungen des bestehenden Geldndeverlaufs sind nur zuldssig, soweit sie das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintrichtigen. Abgrabungen und Aufschiittungen miissen dem
umgebenden natiirlichen Geldnde oder dem neugestalteten Terrain auf den Nachbarparzel-
len angepasst werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nach Abschluss der Arbeiten mit einheimischen
Baumen, Strduchern oder Pflanzen zu begriinen. Die Baubehdrde kann Wiederherstel-
lungsplédne verlangen.

Boschungen und Stiitzmauern sowie hinterfiillte Mauern sind auf das Unerléssliche zu be-
schrinken.

Reklamen, Hinweistafeln und Antennen Art. 55

1

Reklamen und Hinweistafeln diirfen nur an den von der Gemeinde bezeichneten Stellen
sowie an Geschiftshdusern fiir die dort hergestellten oder angebotenen Produkte oder
Dienstleistungen angebracht werden. Sie sind zuldssig, soweit sie das Orts- und Land-
schaftsbild sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintriachtigen und allfillig notwendige
Bewilligungen der kantonalen Behorden vorliegen.
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2

Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind so zu wihlen,
dass sie das Ortsbild nicht beeintridchtigen.

4. Verkehr, Versorgung und Entsorgung, Abfall

Sicherheit Art. 56

Bauliche Anlagen wie Einmiindungen, Ausfahrten und Ausginge auf Strassen, Wege und
Plétze diirfen die Beniitzerinnen und Beniitzer der Verkehrsanlagen nicht gefdhrden. Die
Baubehorde kann die Anpassung oder Beseitigung gefahrlicher Elemente und Anlagen auf
Kosten des Eigentiimers der Anlage verfiigen. Bauten und Anlagen an Kantonsstrassen be-
diirfen einer Bewilligung des kantonalen Tiefbauamtes.

Hochbauten haben gegeniiber Gemeindestrassen und Privatstrassen, die flir den 6ffentli-
chen Verkehr zuginglich sind, einen Bauabstand von 3 m ab Fahrbahnrand einzuhalten.
Die Baubehdrde kann geringere Abstidnde zulassen, wenn die Verkehrssicherheit gewéhr-
leistet ist. Vorbehalten sind gestalterische Griinde in der Dorfzone.

Auf Déchern entlang von 6ffentlich nutzbaren Rdumen sind Dachkénnel und Schneefang-
vorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder Dachlawinen die 6f-
fentliche Sicherheit gefdhrdet, haben Grundeigentiimer die notwendigen Massnahmen zur
Beseitigung der Gefiahrdung zu treffen. Bleiben sie untitig, ldsst die Baubehdrde die erfor-
derlichen Massnahmen auf ihre Kosten ausfiihren.

Zu- und Ausfahrten Art. 57

Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf 6ffentliche Gemeindestrassen, Wege
und Pldtze miissen einen Vorplatz von mindestens 6 m Linge und 3 m Breite aufweisen.
Zusitzlich gelten Einmiindungsradien von mindestens 3 m. Betreffend Sicherstellung ge-
niigender Sichtverhéltnisse kann die Hohe und Situierung von Mauern und Einfriedungen
gemass Vorgabe der VSS-Norm SN 640 273 beschrankt werden.

Rampen diirfen eine maximale Neigung von 15% aufweisen. Bei Rampen muss zwischen
der Strassengrenze und dem Beginn der Neigung ein Vorplatz mit einer Neigung von
hochstens 8% und von mindestens 3.5 m Lange vorhanden sein.

Bei Vorliegen besonderer Verhéltnisse, insbesondere in der Dorfzone, kann die Baubehor-
de davon abweichende Masse gestatten.

Die Baubehorde kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zu- und Ausfahrten vorschreiben
oder die Eigentiimer bestehender Anlagen verpflichten, Dritten die Mitbeniitzung gegen
angemessene Entschiddigung zu gestatten, sofern sich dies im offentlichen Interesse als
notwendig erweist.

Vorbehalten bleiben die Vorschriften des Strassengesetzes fiir Anlagen an Kantonsstras-
sen.
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Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge Art. 58

1

Bei Neubauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zusédtzlichen Verkehr er-
warten lassen, sind auf der Bauparzelle oder in nidchster Néhe auf privatem Boden wéhrend
des ganzen Jahres zugédngliche Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge zu erstellen und dauernd
fiir die Parkierung offenzuhalten. Im ganzen Gemeindegebiet sind Abstellplitze bewilli-
gungspflichtig. Bei mehr als 8 Pflichtparkpliatzen muss die Halfte der Parkplitze unterir-
disch oder innerhalb des Gebéudes erstellt werden. Offene Abstellplétze sind so zu bemes-
sen, dass gegeniiber Strassen ein Abstand von 0.5 m vom parkierten Fahrzeug zum Fahr-
bahnrand sichergestellt ist und ein {iblicher Personenwagen unbehindert ein- und ausfahren
kann. Die Abmessung von Pflichtparkplétzen richtet sich nach den VSS-Normen.

Es sind bereitzustellen bei
Fahrverbotsbereich ohne Fahrverbot

Wohnbauten 1 Platz pro Wohnung bis 90 m? Hauptnutzfldche

(Anhang IVHB), dartiber 2 Plitze
Verkaufslokale 1 Platz pro 50 m2 Ladenfléche 1 Platz pro 20 m2 Ladenfléche
Pensionen, Hotels 1 Platz pro 6 Fremdenbetten 1 Platz pro 3 Fremdenbetten

Restaurants 1 Platz pro 16 Sitzplitze 1 Platz pro 4 Sitzplatze

Fiir andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehorde die Anzahl der Pflichtparkplat-
ze. Bei spéteren Nutzungsdnderungen, Um- oder Erneuerungsbauten muss die Bestimmung
eingehalten sein.

In der Dorfzone diirfen iiber die Pflichtparkpldtze hinaus keine weiteren oberirdischen
Aussenparkplitze erstellt werden. Die Baubehorde kann ferner in besonderen Fillen in al-
len Zonen die Anzahl Pflichtparkplédtze erhhen oder herabsetzen.

Die Eigentiimer bestehender Bauten und Anlagen werden zur Schaffung von Abstellplit-
zen oder zur Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage verpflichtet, sofern es die Verhilt-
nisse erfordern.

Die Gemeindeversammlung erldsst nach Bedarf eine Verordnung iiber Dauerparkieren auf
offentlichem Grund (gesteigerter Gemeingebrauch, Ersatz- und Sondernutzungsabgaben).

Ersatzabgabe fiir Autoabstellplétze Art. 59

1

Ist die Anlage oder der Nachweis der vorgeschriebenen Abstellpldtze auf eigenem oder
durch vertragliche Abmachung gesichertem fremdem Boden nicht méglich und konnen die
Abstellpldtze auch nicht in einer Gemeinschaftsanlage bereitgestellt werden, ist fiir jeden
fehlenden Abstellplatz eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen.

Die Ersatzabgabe betrdgt Fr. 10.000.-- pro Abstellplatz. Dieser Betrag entspricht dem Bau-

kostenindex Graubiinden von 102.3 Punkten (2014). Verindert sich der Index um jeweils
10% der Punkte, erhoht oder erméssigt sich die Ersatzabgabe ebenfalls um 10 %.
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3 Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bei Erteilung der Baubewilligung in Rechnung
gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Abgaben ist fiir die Erstellung
offentlicher Parkplitze oder die Forderung des offentlichen Verkehrs und des Langsam-
verkehrs zu verwenden.

4  Die geleistete Ersatzabgabe gibt keinen Anspruch auf Zuweisung oder Nutzugsrecht eines
Offentlichen Abstellplatzes.

Werkleitungen Art. 60

1 Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb geneh-
migter Baulinien verlegt. Muss eine 6ffentliche Leitung Privatgrundstiicke durchqueren, so
ist der Bau der Leitung samt zugehorigen Anlagen auf privatem Boden zu dulden.

2 Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf Kosten der
Eigentiimer zu verlegen, sofern nicht bei der Begriindung des Durchleitungsrechtes eine
andere Regelung getroffen worden ist.

3 Das Durchleitungsrecht fiir private Leitungen richtet sich nach Art. 691 ZGB.

4  Die Eigentiimer bestehender privater Leitungen sind verpflichtet, anderen Grundeigentii-
mern die Mitbeniitzung ihrer Leitungen gegen angemessene Entschidigung zu gestatten.
Die Entschadigung wird im Streitfall durch die Baubehorde festgesetzt.

5 Werden Werkleitungen in 6ffentlichen Strassen und Pldtzen durch berechtigte Dritte ver-
legt, muss der Belag vor Wintereinbruch gemédss Weisung der Baubehorde wieder herge-
stellt sein.

Abwisser und Kompostierungsanlagen Art. 61

1  Abwisser von Gebéduden und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften iiber den Schutz der Gewésser sowie nach Massgabe des Generellen Entwisse-
rungsplans zu behandeln und zu entsorgen.

2 Einzelheiten bestimmt das Reglement {iber die Abwasserbehandlung.

3 Private Kompostieranlagen sind so anzulegen und zu bewirtschaften, dass keine unnotigen

Geruchsemissionen oder andere Beldstigungen fiir Dritte entstehen.

5. Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des 6ffentlichen Grunds und Luftraums Art. 62
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Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund oder 6ffentlichen Gewissern ist nur
mit Bewilligung des Gemeindevorstands zuldssig.

Eine liber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an offentli-
chem Grund oder an 6ffentlichen Gewissern bedarf einer Konzession der Gemeinde.

Die Baubehorde kann die Nutzung des 6ffentlichen Luftraums durch Erker, Balkone oder
andere ausladende Gebéudeteile bewilligen, wenn die Benlitzung des 6ffentlichen Grunds
nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewéhrleistet ist und keine anderen 6ffentli-
chen Interessen entgegenstehen. Bestehende vorspringende Gebéudeteile wie Vorspriinge,
Sockel, Erker, Vordacher diirfen nachisoliert werden.

Bewilligungen fiir gesteigerter Gemeingebrauch und Sondernutzungen konnen von der
Leistung einer Entschidigung abhingig gemacht werden.

Nutzung des Privateigentums fiir 6ffentliche Zwecke Art. 63

1

Die Gemeinde, sowie die von ihr mit Ver- und Entsorgungsaufgaben beauftragten oder
konzessionierten Trégerschaften, sind berechtigt, Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale,
Strassentafeln, Wegmarkierungen, Vermessungszeichen, Angaben iiber Werkleitungen
sowie technische Einrichtungen wie Hydranten, Vorrichtungen fiir die 6ffentliche Beleuch-
tung, Schaltkdsten, Messeinrichtungen auf Privatgrundstiicken oder an Privatbauten unent-
geltlich anzubringen. Berechtigten Wiinschen der Grundeigentiimerinnen und Grundeigen-
tiimer ist Rechnung zu tragen.

Die Gemeindebehorden und ihre Beauftragten sind befugt, zur Projektierung, fiir Kontrol-
len und Unterhaltsarbeiten an 6ffentlichen Anlagen sowie zu Vermessungszwecken private
Grundstiicke zu betreten und vorbereitende Handlungen vorzunehmen. Dabei ist entste-
hender Sachschaden wiederherzustellen und/oder zu vergiiten.

Die Grundeigentiimer sind vorgédngig und rechtzeitig zu benachrichtigen.
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Nutzung von fremdem Eigentum fiir private Zwecke Art. 64

1

Die Bauherrschaft ist bei Bauvorhaben in der Bauzone berechtigt, fremden Privatboden
voriibergehend als Baustellenzufahrt, zur Lagerung von Material und Maschinen, zur Ein-
lassung von Erdankern oder zu vergleichbaren Zwecken in Anspruch zu nehmen, sofern
dies fiir Vorbereitungshandlungen oder fiir die Ausfiihrung des Bauvorhabens unumgéng-
lich ist.

Die Ausiibung dieses Rechts hat fiir das Eigentum des Betroffenen moglichst schonend zu
erfolgen und darf dieses nicht in unzumutbarer Weise gefahrden oder beeintrachtigen. Die
Bauherrschaft hat die Massnahmen und Vorrichtungen nach Beendigung der Bauarbeiten
zu entfernen, sofern dies technisch moglich ist und keinen unverhéltnisméssigen Aufwand
verursacht.

Der Betroffene hat Anspruch auf angemessene Entschiddigung fiir die voriibergehende Be-
anspruchung und auf vollen Schadenersatz.

Der Ansprecher hat die beabsichtigte Inanspruchnahme dem Betroffenen genau und recht-
zeitig schriftlich mitzuteilen. Stimmt der Betroffene innert 30 Tagen seit der Mitteilung
nicht zu oder konnen sich die Beteiligten iiber die Hohe der angemessenen Entschadigung
nicht einigen, entscheidet auf Begehren des Ansprechers die kommunale Baubehorde in-
nert 20 Tagen mittels anfechtbarer Verfiigung iiber die Zuléssigkeit der Inanspruchnahme
und / oder die Hohe der Entschidigung.

Allfallige Schadenersatzanspriiche hat der Betroffene auf dem Zivilweg geltend zu ma-
chen.

IV Erschliessungsordnung

Erschliessungsreglemente Art. 65

1

Die Erschliessungsreglemente regeln in Ergidnzung des Baugesetzes die Projektierung, die
Erstellung und technische Gestaltung, die Beniitzung, den Unterhalt und die bedarfsge-
rechte Erneuerung der 6ffentlichen und privaten Erschliessungsanlagen, insbesondere in
den Bereichen der Verkehrserschliessung, der Wasserversorgung, der Abwasserbehand-
lung, der Abfallbewirtschaftung sowie der Energieversorgung und der Telekommunikati-
on, soweit nicht einzelne Aufgaben Gemeindeverbindungen, konzessionierten Tragerschaf-
ten oder Privaten ilibertragen sind. Die Reglemente legen die Anschlusspflichten und An-
schlussvoraussetzungen fest.

Die Erschliessungsreglemente regeln ausserdem die Deckung der Aufwendungen der Ge-
meinde fiir den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung der Versorgungs- und
Entsorgungsanlagen. Sie legen insbesondere fest, welche Versorgungsanlagen nach den
Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung iiber Beitridge und welche iiber
Gebiihren finanziert werden. Soweit Gebiihren erhoben werden, bestimmen die Reglemen-
te den Kreis der Gebiihrenpflichtigen, die Bemessungsgrundlagen und die Gebiihrenansit-
ze sowie das Verfahren fiir die Veranlagung und den Bezug der Gebiihren.
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3 Bei der Ausgestaltung der Erschliessungsreglemente sind die Vorgaben der libergeordne-
ten Gesetzgebung, namentlich das Verursacherprinzip zu beachten. Zustindig fiir den Er-
lass der Erschliessungsreglemente ist die Gemeindeversammlung.

4 Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Areal- und Quartierplanun-
gen.

Erschliessungsprogramm Art. 66

1 Die Baubehorde ist zustdndig fiir die Erarbeitung und den Erlass des Erschliessungspro-
grammes.

2 Die Baubehorde legt den Entwurf fiir das Erschliessungsprogramm in der Gemeinde wih-
rend 30 Tagen offentlich auf und gibt die Auflage im amtlichen Publikationsorgan der
Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Wahrend der 6ffentlichen Auflage konnen
Betroffene bei der Baubehorde Vorschlige und Einwendungen einbringen. Diese priift die
Eingaben, entscheidet iiber allfillige Anpassungen und erldsst das Erschliessungspro-
gramm.

3  Die Baubehorde sorgt dafiir, dass die sich aus dem Erschliessungsprogramm ergebenden
finanziellen Verpflichtungen in das jdhrliche Budget der Gemeinde aufgenommen werden.

4 Bei wesentlichen Anpassungen des Erschliessungsprogramms ist das Auflageverfahren zu
wiederholen.

Strassen- und Quartiernamen Art. 67

1  Die Baubehorde entscheidet iiber die Benennung der Quartiere, der 6ffentlichen und priva-
ten Strassen, Wege und Plitze auf Gemeindegebiet.

2 Es sind romanische Bezeichnungen zu verwenden. Berechtigten Wiinschen der Anstdsser
ist nach Moglichkeit Rechnung zu tragen.

3 Die Gemeinde fiihrt ein Verzeichnis mit den Quartier- und Strassennamen.
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Offentliche Erschliessungsanlagen

1.

Ausfiihrung Art. 68

Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von der Ge-
meinde nach Massgabe des Erschliessungsprogramms ausgefiihrt. Vorbehalten bleiben be-
sondere Erschliessungsanordnungen fiir die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten
Erschliessungsbereiche.

Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese einer grosse-
ren Anzahl von Grundstiicken dienen.

Lehnt die Baubehorde Antrdge Interessierter auf Durchfithrung der Feinerschliessung ab,

erméachtigt sie die Antragstellenden, die Anlagen nach den Plidnen der Gemeinde als pri-
vate Erschliessungsanlagen zu erstellen.

Betrieb, Unterhalt und Erneuerung Art. 69

Die Gemeinde sorgt fiir einen einwandfreien Betrieb und Unterhalt sowie die rechtzeitige
Erneuerung aller gemeindeeigenen Erschliessungsanlagen.

Verunreinigungen von offentlichen Verkehrsanlagen sind zu vermeiden. Die Gemeinde
sorgt flir eine periodische Reinigung der von ihr unterhaltenen Anlagen.

Werden Verkehrsanlagen durch Private {iberméssig verschmutzt, sind diese von den Ver-

ursachern auf eigene Kosten zu reinigen. Die Baubehorde trifft, sofern notwendig, die er-
forderlichen Anordnungen.

Schneerdumung Art. 70

Die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen werden wihrend des Winters von der Gemeinde
offen gehalten, soweit es den Offentlichen Bediirfnissen entspricht. Die Baubehorde be-
zeichnet die jeweils zu riumenden Gemeindestrassen, Wege und Plétze.

Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneerdumung den Schnee unter moglichster Schonung
von Gebduden und Kulturen auf angrenzenden privaten Grundstiicken abzulagern. Die be-
troffenen Grundstiicke sind von der Gemeinde nach der Schneeschmelze von Split und Ab-
féllen zu reinigen. Schdden an Gebduden, Zaunen oder Pflanzen werden von der Gemeinde
wieder Instand gestellt.

Grundsitzlich darf ausserhalb der Bauzone keine Schneerdumung gemeindeeigener Ver-
kehrsanlagen durch Private ausgefiihrt werden. Ausnahmebewilligungen erteilt der Ge-
meindevorstand. Auf Antrag kann die Gemeinde die Schneerdumung ilibernehmen. Die
Kosten werden dem Verursacher in Rechnung gestellt.

Es ist untersagt, den Schnee von privaten Grundstiicken auf 6ffentlichen Strassen und Plat-

zen abzulagern. Schnee muss auf Privatgrund so abgelagert werden, dass 6ffentliche Stras-
sen und Pldtze von Schmelzwasser nicht gefdhrdet oder beeintréchtigt werden.

Seite 39



Private Erschliessungsanlagen

1.

Allgemeines Art. 71

Die Ausfiihrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der
Grundeigentiimer. Vorbehalten sind abweichende Festlegungen in einer Folgeplanung.

Private Erschliessungsanlagen sind dauernd in gutem und funktionsfdhigem Zustand zu
halten und rechtzeitig zu erneuern.

Die Schneerdumung auf Privatstrassen und die Freilegung privater Zugénge ist Sache der

Privaten. Bei Vernachldssigung dieser Verpflichtung trifft die Baubehdrde die erforderli-
chen Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet sie die Ersatzvornahme an.

Gemeinschaftsanlagen und gemeinschaftliche Nutzung Art. 72

Die Baubehorde kann die Grundeigentiimer eines Quartiers und benachbarter Grundstiicke
verpflichten, private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen und die Anlagen auch Dritten ge-
gen angemessene Entschadigung zur Verfiigung zu stellen. Fiir grossere Gemeinschaftsan-
lagen sind Quartierplanverfahren durchzufiihren.

Eigentiimer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen konnen von der Baubehorde ver-
pflichtet werden, Anlagen wie Privatstrassen, Zufahrten, Zugangswege, Wasserleitungen,
Kanalisationsleitungen gegen angemessene Entschiddigung auch Dritten zur Verfligung zu
stellen, soweit die Mitbenutzung im 6ffentlichen Interesse liegt.

Die Kostenanteile an Gemeinschaftsanlagen sowie die Entschidigungen fiir die Mitbeniit-
zung privater Anlagen werden von der Baubehorde nach dem Vorteilsprinzip festgesetzt.

Ubernahme durch die Gemeinde Art. 73

Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Verkehrs-, Versor-
gungs- oder Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privatstrassen gegen Ver-
rechnung der Kosten iibernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentiimer beantragt, oder
b) die Grundeigentiimer ihrer Unterhaltspflicht nicht in genligender Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehorde nach dem Vorteilsprinzip auf die Grundeigentii-
mer aufgeteilt.

Die Baubehorde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem Gemeingebrauch
dienen und den technischen Anforderungen geniigen, zu iibernehmen, sofern die Anlagen
unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten werden. Vorbehalten bleibt die Ubernahme
privater Erschliessungsanlagen auf dem Enteignungsweg.

Seite 40



Sanierungsplanungen Art. 74

1

Die Gemeinde iiberwacht den Zustand und die Funktionsfahigkeit der Erschliessungsanla-
gen.

Sie stellt laufend Optimierungen nach dem neusten Stand der Technik und umfassende
Erneuerungen durch friithzeitige Sanierungsplanungen sicher.

Sind Erschliessungsanlagen eines Quartiers erneuerungsbediirftig oder fehlen klare rechtli-
che Regelungen beziiglich Beniitzung, Unterhalt, Erneuerung und Finanzierung gemein-
schaftlich genutzter privater Erschliessungsanlagen, fiihrt die Baubehdrde eine Sanie-
rungsquartierplanung durch.

V Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Vollzug Art. 75

1

Die Baubehorde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhenden Erlassen und
der iibergeordneten Gesetzgebung iiberbundenen Aufgaben. Sie sorgt fiir eine rechtzeitige
und sachgerechte Erfiillung aller gesetzlichen Obliegenheiten.

Die Baubehorde erldsst bei Bedarf Vollzugshilfen wie Merkblatter oder Richtlinien fiir die
Ausgestaltung von Bauvorhaben namentlich mit Bezug auf Gestaltung, Wohnhygiene, Si-
cherheit, Unterhalt. Werden aus der Praxis der Baubehorde Richtlinien fiir die Beurteilung
von Bauvorhaben abgeleitet, sind sie von Fachleuten iiberpriifen zu lassen, bevor sie zur
Anwendung freigegeben werden.

Rechtserlasse und Vollzugshilfen werden Interessierten zu den Selbstkosten zur Verfiigung
gestellt. Sie sind von den mit dem Vollzug des Baugesetzes betrauten Personen bei der
Austibung ihrer Tétigkeit zu beachten.

Rechtsmittel Art. 76

Verfiigungen und Anordnungen einzelner Mitglieder der Baubehorde bei der Anwendung
des vorliegenden Gesetzes oder der darauf beruhenden Erlasse konnen innert 20 Tagen seit
Mitteilung durch Einsprache beim Gemeindevorstand angefochten werden. Im Ubrigen
richten sich die Rechtsmittel nach den Vorschriften des {ibergeordneten Rechts (insbeson-
dere KRG und Gesetz tliber das Verfahren in Verwaltungs- und Verfahrenssachen des Kan-
tons Graubiinden).
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Inkrafttreten und Ubergangsbestimmungen Art. 77

1

Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeindeversammlung mit der
Genehmigung durch die Regierung in Kraft.

Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die bis zum
Inkrafttreten des Baugesetzes noch nicht bewilligt bzw. genehmigt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten sdmtliche widersprechenden fritheren Vor-
schriften der Gemeindeals aufgehoben. Vorbehalten ist die Definition der anrechenbaren
Bruttogeschossfliche (BGF) bei fest zugewiesenen Nutzungen in BGF im Rahmen von
Quartierplénen, die zum Zeitpunkt des Erlasses dieses Gesetzes rechtskriftig sind. Die De-
finition gemiss Anhang 1 bleibt fiir diese Fille giiltig. Vorbehalten sind diesbeziiglich An-
derungen von Quartierpldnen aufgrund der neuen Gesetzgebung.
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Gemeinde Falera, Baugesetz Anhang 1

AZ-Definition flir die Anwendung bei zugewiesener BGF (rechtskriftige Quartierpline)

Wo in einem Quartierplan aus der Zeit vor Inkrafttreten des vorliegenden Baugesetzes die zu-
lassige bauliche Nutzung je Liegenschaft fest zugeteilt ist, gilt die nachfolgende Definition flir
die anrechenbare Bruttogeschossfliche (baugesetzliche Bestimmung der Gemeinde Falera beim
Erlass der Quartierpléne):

Ausniitzungsziffer (Art. 54 Baugesetz 1992)

1 Die Ausnitzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl zwischen der an-
rechenbaren Bruttogeschossflache (BGF) der Gebaude und der anre-
chenbaren Landfldche (LF). Sie wird berechnet:

Die maximal zuladssigen AZ sind im Zonenschema festgelegt.

2 Als anrechenbare Bruttogeschossfldche gilt die Summe aller oberir-
dischen Geschossflachen im Aussenmass in Haupt-, An- und Nebenbau-
ten einschliesslich Aussentreppen und Zwischengeschossen mit Aus-
nahme des Mehrmasses von Aussenmauern mit Wandstarken idber 30 cm.

3 Im Dachgeschoss sowie in Galerien u. A. sind ohne Riucksicht auf
die Nutzung Raumteile anzurechnen, deren lichte HOhe gemessen bis
Unterkant Dachsparren 1.60 m Uberschreitet. In Geschossen, die
nicht wvollstandig 1iber dem gewachsenen oder abgegrabenen Boden
liegen, sind Raumteile ohne Ricksicht auf die Nutzung (vorbehalten
Abs. 4) anzurechnen, die mehr als 1.60 m iUber das gewachsene oder
abgegrabene Terrain hinausragen.

4 Nicht angerechnet werden:

1. Zu Wohnungen gehdrende Kellerrdume, Heiz-, Kohlen-, Tank- oder

Maschinenrdaume

Einstellraume flir Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwagen etc.

3. Holzschopfe, Gartenhauschen fir Gartengerate, Kleintierstalle
und dgl.

4. Offene Erdgeschosshallen und uUberdeckte offene Dachterrassen

5. Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als
Laubengange dienen.

6. Bei Hotelbauten sowie Dbei grundbuchlicher Sicherstellung (An-
merkung) : Ski- und Sportrdume, Sauna

N

5 Als anrechenbare Landfldche gilt die =zusammenhdngende Flache der
von der Baueingabe erfassten Dbaulich noch nicht ausgeniitzten
Grundstiicke oder Grundstiicksteile in der Bauzone, abziiglich Wald,
Gewdsser sowie den im generellen Erschliessungsplan oder in einem
Quartierplan Uber Landabzliige ausgeschiedenen Strassen- und Trot-
toirfléchen.
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I Formelles Baurecht
1. Organisation
Verfahren, Erledigungsfristen KRG Art. 5

1 Fiir die in diesem Gesetz und in der Verordnung festgelegten Verfahren fiir Planungen, Bau-
vorhaben, Landumlegungen und die Erhebung von Erschliessungsabgaben gilt ausschliesslich
kantonales Recht, soweit die Gemeinden und Regionalverbénde nicht ausdriicklich erméachtigt
oder verpflichtet werden, abweichende oder ergénzende eigene Verfahrensvorschriften zu
erlassen oder bestimmte Verfahren selbst zu regeln.

> Die zustdndigen Behorden erledigen Gesuche in den in diesem Gesetz oder in der Verord-
nung festgelegten Ordnungsfristen, sofern nichts anderes vereinbart wurde. Die Fristen be-
ginnen, sobald die Gesuche formell richtig und vollstindig vorliegen, sofern nichts anderes
bestimmt ist.

s Kann eine Frist ausnahmsweise nicht eingehalten werden, teilt die zustdndige Behorde die
Verzogerung den Betroffenen vor Ablauf der Frist mit kurzer Begriindung und unter Be-
kanntgabe einer neuen Erledigungsfrist mit.

Grundsatz KRG Art. 85

1 Das Bauwesen ist Sache der Gemeinden, soweit dieses Gesetz oder die Spezialgesetzgebung
nichts anderes bestimmen.

» Zusténdige Behorde fiir Verfiigungen und Entscheide der Gemeinden ist der Gemeindevor-
stand, soweit dieses Gesetz, die Spezialgesetzgebung oder das Gemeinderecht nicht eine an-
dere kommunale Behorde bestimmen (kommunale Baubehdrde).

s Die Gemeinden organisieren das Bauwesen so, dass ein fachlich kompetenter, wirksamer,
zeitgerechter und koordinierter Vollzug gewihrleistet ist.

+ Die Gemeinden streben eine iiberkommunale Zusammenarbeit an, insbesondere durch Bil-
dung gemeinsamer Baudmter sowie durch Bezeichnung gemeinsamer Fachleute oder Fach-
gremien mit Beratungsfunktion in Baugestaltungsfragen und weiteren Fragen des Bau-, Um-
welt- und Energierechts.

Vi Bewilligungen

BAB-Bewilligung, BAB-Behorde KRG Art. 87

' Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen (BAB) erfordern neben der Baubewilligung
eine kantonale Bewilligung (BAB-Bewilligung).

» Zustandig fiir Entscheide liber Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen ist das Departement
(BAB-Behorde). Die Regierung kann durch Verordnung die Zustindigkeit ganz oder teilwei-
se einer anderen kantonalen Behdrde iibertragen.

* Die kommunale Baubehorde tiberweist Gesuche fiir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen
(BAB-Gesuch), bei denen sie die Voraussetzungen fiir eine Baubewilligung und eine BAB-
Bewilligung als erfiillt betrachtet, mit begriindetem Antrag auf Erteilung der BAB-
Bewilligung der Fachstelle. Andernfalls weist sie das Gesuch von sich aus ab.
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+ Erteilt die BAB-Behorde die BAB-Bewilligung, wird sie von der kommunalen Baubehdrde
zusammen mit der Baubewilligung er6ffnet. In diesem Fall ist die Baubewilligung ohne
Riicksicht auf allfdllige kommunale Rechtsmittel direkt beim Verwaltungsgericht anfechtbar.
s Verweigert die BAB-Behorde die BAB-Bewilligung, erdftnet sie den ablehnenden BAB-
Entscheid direkt den Gesuchstellenden, wodurch das Baugesuch als abgewiesen gilt. Fiir die
Verfahrenskosten der Gemeinde erlésst die kommunale Baubehorde einen separaten Kosten-
entscheid.

s Bauten und Anlagen, die von der Regierung durch Verordnung von der Baubewilligungs-
pflicht ausgenommen werden, erfordern keine BAB-Bewilligung, auch wenn die Gemeinden
sie dem Meldeverfahren unterstellen.

Koordination bei Zusatzbewilligungen KRG Art. 88

1 Erfordern Bauvorhaben neben der Baubewilligung und einer allfdlligen BAB-Bewilligung
zusitzliche Bewilligungen, Ausnahmebewilligungen, Genehmigungen oder Zustimmungen
weiterer Behorden (Zusatzbewilligungen) und besteht zwischen den Bewilligungen ein derart
enger Sachzusammenhang, dass sie nicht getrennt und unabhéngig voneinander erteilt werden
konnen, sondern inhaltlich abgestimmt werden miissen, werden Verfahren und Entscheide im
Baubewilligungsverfahren und im BAB-Verfahren koordiniert.

> Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen ist die Koordination Sache der kommunalen Bau-
behorde. Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen entscheidet die BAB-Behorde iiber kan-
tonale Zusatzbewilligungen selbst, wenn ein Gesamtentscheid zur Verbesserung der Koordi-
nation beitrdgt, der Verfahrensbeschleunigung dient oder unter den Parteien vereinbart wurde.
» Weitere Einzelheiten iiber die Koordination regelt die Regierung durch Verordnung.

Bewilligungsvoraussetzungen KRG Art. 89

1 Bauvorhaben und Zweckédnderungen werden bewilligt, wenn alle Vorschriften des kommu-
nalen, kantonalen und eidgendssischen Rechts eingehalten sind.

> Baugesuche werden nach dem Recht beurteilt, das zur Zeit des Entscheids gilt.

s Ist die Bauherrschaft nicht Eigentiimerin des Baugrundstiicks, ist das Baugesuch durch den
Eigentiimer oder die Eigentiimerin mit zu unterzeichnen. Ist sie nicht Eigentiimerin des fiir die
Erschliessung benotigten Bodens, wird die Baubewilligung nur erteilt, wenn die erforderli-
chen Rechte fiir die Erschliessung des Bauvorhabens im Baugesuch nachgewiesen werden.

Nebenbestimmungen KRG Art. 90

1 Kénnen inhaltliche oder formale Miangel des Bauvorhabens ohne besondere Schwierigkeiten
behoben werden oder dringen sich Anordnungen zur Schaffung oder Erhaltung des rechtmés-
sigen Zustands auf, sind mit der Bewilligung die gebotenen Nebenbestimmungen (Auflagen,
Bedingungen, Befristungen) zu verkniipfen.

> Nebenbestimmungen mit langerer zeitlicher Wirkung oder von erheblicher Bedeutung sind
vor Baubeginn auf Kosten der Baugesuchstellenden im Grundbuch anzumerken. Das Grund-
buchamt bescheinigt der anmeldenden Behorde den Vollzug der Anmerkung.

s Fiir die richtige Erfiillung von Nebenbestimmungen in unmittelbarem Zusammenhang mit
der Bauausfithrung kann Sicherstellung verlangt werden. Sie ist in der Regel vor Baubeginn
zu leisten.
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Baubeginn, Erloschen der Baubewilligung, Bauvollendung KRG Art. 91

' Bauvorhaben diirfen begonnen werden, sobald die Baubewilligung schriftlich vorliegt. Vor-
behalten bleiben anderslautende Anordnungen in einem Rechtsmittelverfahren.

> Baubewilligungen und BAB-Bewilligungen erldschen, wenn mit den Bauarbeiten nicht in-
nert Jahresfrist seit zuldssigem Baubeginn begonnen worden ist. Bauvorhaben sind innert
zwei Jahren nach Baubeginn zu vollenden. Die fiir die Bewilligung zustindige Behorde kann
diese Fristen auf begriindetes Gesuch hin angemessen verlédngern.

s Wird ein Bauvorhaben nicht vollendet, sind unvollendete Bauteile zu entfernen und der ur-
spriingliche Zustand wieder herzustellen.

3. Baubewilligungsverfahren

Baubewilligungsverfahren KRG Art. 92

1 Baugesuche, BAB-Gesuche und Gesuche fiir koordinationsbediirftige Zusatzbewilligungen
sind bei der Standortgemeinde einzureichen.

> Die Gemeinden fiihren das Auflageverfahren durch. Wéhrend der 6ffentlichen Auflage kann
bei der Gemeinde schriftlich und begriindet Einsprache erhoben werden. Fiir die Einsprache-
legitimation gelten sinngemaéss die Voraussetzungen fiir die Planungsbeschwerde an die Re-
gierung.

» Die Regierung regelt durch Verordnung das Baubewilligungsverfahren und das BAB-
Verfahren. Fiir Bauvorhaben, die nur geringfiigige 6ffentliche und private Interessen bertih-
ren, legt sie ein Meldeverfahren fest.

+ Die Gemeinden erlassen im Baugesetz nach Bedarf ergéinzende Bestimmungen.

A. Ordentliches Baubewilligungsverfahren

Vorlaufige Beurteilung KRVO Art. 41

' Die kommunale Baubehorde kann vor der Einreichung eines Baugesuchs um eine vorldufige
Beurteilung wesentlicher Punkte des Bauvorhabens ersucht werden.

> Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen kann die Fachstelle {iber die Gemeinde um eine
vorldufige Beurteilung ersucht werden.

s Die vorldufige Beurteilung gibt weder den Gesuchstellenden Anspruch auf Erteilung der
Baubewilligung noch bindet sie die entscheidende Behorde bei der Beurteilung des ordentli-
chen Baugesuchs und allfdlliger Einsprachen.

Baugespann KRVO Art. 43

1 Bei Bauvorhaben, die nach aussen in Erscheinung treten, ist gleichzeitig mit der Einreichung
des Baugesuchs ein Baugespann aufzustellen. Dieses muss die Lage, Hohe und Gestalt der
Baute klar erkennen lassen. Aufschiittungen und Boschungen von mehr als 0.8 m Hohe sind
ebenfalls zu profilieren.

> Die Hohenlage des Erdgeschosses ist an den Profilen zu markieren. Die Grenzsteine sind
freizulegen.

» Das Baugespann darf vor der rechtskriftigen Erledigung des Baugesuchs nur mit Bewilli-
gung der kommunalen Baubehdrde entfernt werden. Es ist in jedem Falle wéhrend der Dauer
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der offentlichen Auflage stehen zu lassen. Nach Eintritt der Rechtskraft des Bauentscheides
ist das Baugespann umgehend zu entfernen.

Vorlaufige Priifung KRVO Art. 44

1 Die kommunale Baubehorde priift eingehende Baugesuche und BAB-Gesuche umgehend auf
Vollstindigkeit und unterzieht sie einer materiellen Vorpriifung. Gleichzeitig wird gepriift, ob
das Baugespann richtig gestellt ist.

> Bei unvollstdndigen Gesuchen sowie Gesuchen mit offenkundigen materiellen Miangeln setzt
die kommunale Baubehdrde beziehungsweise die Fachstelle den Gesuchstellenden innert 20
Tagen seit Eingang eine angemessene Frist zur Vervollstaindigung oder Verbesserung des
Baugesuchs.

s Wird das Gesuch innert der angesetzten Frist nicht vervollstdndigt oder verbessert, gilt es als
zuriickgezogen.

Offentliche Auflage, Einsprache KRVO Art. 45

1 Nach Abschluss der vorldufigen Priifung legt die kommunale Baubehorde das Baugesuch
beziehungsweise das BAB-Gesuch wihrend 20 Tagen in der Gemeinde 6ffentlich auf. Erfor-
dert das Bauvorhaben eine UVP, wird gleichzeitig der UVB aufgelegt.

> Die Auflage des Baugesuchs wird im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde bekannt
gegeben. Bei BAB-Gesuchen, Gesuchen mit UVP sowie Gesuchen mit Zusatzbewilligungen,
die im Kantonsamtsblatt zu publizieren sind, ist die 6ffentliche Auflage gleichzeitig auch im
Kantonsamtsblatt bekannt zu geben.

s Die Publikation hat Angaben iiber die Bauherrschaft, den Standort des Bauvorhabens, die
betroffenen Nutzungszonen und Bundesinventare nach der Natur- und Heimatschutzgesetzge-
bung, die Auflagezeit, den Auflageort und die Einsprachemoglichkeit zu enthalten.

+ Einsprachen sind wihrend der Auflagefrist bei der Gemeinde einzureichen. Den Gesuchstel-
lenden ist Gelegenheit zu geben, zu Einsprachen innert 20 Tagen schriftlich Stellung zu neh-
men.

Bauentscheid KRVO Art. 46

1 Nach Abschluss des Auflageverfahrens sowie Einholung notwendiger Stellungnahmen ande-
rer betroffener Behorden entscheidet die kommunale Baubehdrde iiber das Baugesuch und
allféllige Einsprachen und erldsst den Bauentscheid.

> Bauentscheide sind den Baugesuchstellenden und allfdlligen Einsprechenden gleichzeitig zu
erdffnen. Sie sind zu begriinden, wenn Einsprachen oder Baugesuche abgewiesen werden.

s Bauentscheide sind innert zwei Monaten seit Ablauf der 6ffentlichen Auflage zu eréftnen.
Bei Bauvorhaben mit Einsprachen betrigt die Erledigungsfrist maximal drei und bei Bauvor-
haben mit UVP maximal fiinf Monate.

BAB-Entscheid 1. Weiterleitung KRVO Art. 47

' Nach Abschluss des Auflageverfahrens leitet die kommunale Baubehdrde BAB-Gesuche,
sofern sie die Voraussetzungen fiir eine Bewilligung als erfiillt betrachtet, umgehend in min-
destens drei Exemplaren mit allen Unterlagen und begriindetem Antrag an die Fachstelle wei-
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ter. Gleichzeitig libermittelt sie der Fachstelle allféllige Einsprachen zusammen mit ihrer Stel-
lungnahme.

> BAB-Gesuche konnen bereits wihrend der Auflage an die Fachstelle weitergeleitet werden.
Diesfalls orientiert die zustindige kommunale Baubehorde die Fachstelle umgehend iiber all-
fallige Einsprachen.

2. Anhdrung, Bereinigung, Schiedsstelle KRVO Art. 48

' Nach Eingang des Gesuchs holt die Fachstelle bei den betroffenen Stellen die notwendigen
Stellungnahmen ein.

> Ist die Fachstelle mit den Stellungnahmen nicht einverstanden oder bestehen zwischen den
Stellungnahmen Widerspriiche, fiihrt die Fachstelle mit den betroffenen Stellen ein Bereini-
gungsgesprach.

s Misslingt die Bereinigung, unterbreitet die Fachstelle den Konflikt der Schiedsstelle, welche
die Fachstelle anweist, wie zu entscheiden ist. Schiedsstelle ist das Departement.

3. Entscheid, Er6ffnung KRVO Art. 49

1 Nach Vorliegen aller Unterlagen entscheidet die Fachstelle tiber das BAB-Gesuch und allfél-
lige Einsprachen und erteilt, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen erfiillt sind, die BAB-
Bewilligung. Andernfalls weist sie das BAB-Gesuch ab.

: Uber BAB-Gesuche entscheidet die Fachstelle innert eineinhalb Monaten seit Eingang der
vollstindigen Baugesuchsakten. Bei Bauvorhaben, die eine verwaltungsinterne Vernehmlas-
sung oder eine Zusatzbewilligung erfordern, betrdgt die Erledigungsfrist maximal drei Mona-
te. Bei Bauvorhaben mit Einsprachen, UVP oder besonders grossem Koordinationsbedarf
betrigt die Erledigungsfrist maximal fiinf Monate.

s BAB-Bewilligungen und allfdllige Einspracheentscheide werden Ge-suchstellenden und
Einsprechenden von der kommunalen Baubehorde nach Eingang so rasch als moglich zu-
sammen mit der Baubewilligung erdftnet.

+ Die Kosten des BAB-Verfahrens werden in der BAB-Bewilligung in Rechnung gestellt.

B. Meldeverfahren
Meldeverfahren 1. Anwendungsfille KRVO Art. 50

1 Das Meldeverfahren ist ein vereinfachtes Baubewilligungsverfahren. Es findet Anwendung

auf untergeordnete Bauvorhaben, bei welchen mit keinen Einsprachen zu rechnen ist, wie

insbesondere

1. geringfiigige Projektinderungen bereits bewilligter Bauvorhaben;

2. bauliche Massnahmen, die nach aussen nicht in Erscheinung treten, zonenkonform sind
und zu keinen Verdnderungen beziiglich Verkehrsbelastung oder Ausniitzung fiihren.

> Das Meldeverfahren findet {iberdies Anwendung auf Bauvorhaben, die geméiss Artikel 40

von der Baubewilligungspflicht ausgenommen, jedoch gemiss kommunalem Baugesetz dem

Meldeverfahren unterstellt sind.
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2. Verfahren KRVO Art. 51

1 Gesuche und Gesuchsunterlagen konnen in vereinfachter Ausfithrung eingereicht werden.
Auf das Baugespann und die 6ffentliche Auflage samt Publikation wird verzichtet.

> Gesuchstellende erhalten innert Monatsfrist seit Einreichung des Gesuchs einen Entscheid
der kommunalen Baubehorde. Bei Bauvorhaben, die neben der Baubewilligung eine BAB-
Bewilligung erfordern, sind der Entscheid der kommunalen Baubehérde und der BAB-
Entscheid innert eineinhalb Monaten zu er6ffnen. Der BAB-Entscheid ist innert zwei Wochen
seit Eingang des Gesuchs bei der Fachstelle zu fallen.

» Bauvorhaben, die lediglich einer kommunalen Baubewilligung bediirfen, gelten als bewil-
ligt, sofern innert Monatsfrist seit Einreichung des Gesuchs kein anders lautender Entscheid
ergeht.

+ Im Ubrigen gelten die Bestimmungen iiber das ordentliche Baubewilligungsverfahren.

4. Koordination

A. Verfahrenskoordination

Gesuche fiir koordinationsbediirftige Zusatzbewilligungen
1. Vorbereitung KRVO Art. 52

1 Das Departement fiihrt im Einvernehmen mit den betroffenen Departementen eine Liste mit
den zu koordinierenden Zusatzbewilligungen.

> In der Liste der koordinationsbediirftigen Zusatzbewilligungen werden jene Zusatzbewilli-
gungen bezeichnet, bei denen die Gesuche in der Regel vor der Einreichung mit den betroffe-
nen Fachbehdrden vorabzuklidren und zu bereinigen sind.

2. Einreichung, vorldufige Priifung KRVO Art. 53

' Gesuche fiir koordinationsbediirftige Zusatzbewilligungen sind zusammen mit dem Bauge-
such, einem allfdlligen BAB-Gesuch sowie allen fiir die Beurteilung notwendigen Unterlagen
bei der Gemeinde einzureichen. Soweit Gesuchsformulare bestehen, sind diese zu verwenden.
> Die kommunale Baubehorde priift eingehende Gesuche fiir Zusatzbewilligungen umgehend
auf Vollstidndigkeit. Sie klért insbesondere ab, ob fiir alle erforderlichen Zusatzbewilligungen
Gesuche mit den ndtigen Formularen und Unterlagen vorliegen und die notwendigen Vorab-
klarungen erfolgt sind.

s Reichen Baugesuchstellende Gesuche fiir Zusatzbewilligungen direkt bei den fiir die Zusatz-
bewilligung zustiandigen Behorden ein, leiten diese das Gesuch an die fiir die Koordination
zustindige Behorde weiter, sofern das Gesuch ein baubewilligungspflichtiges Vorhaben be-
trifft und noch keine Baubewilligung vorliegt.

3. Offentliche Auflage, Einsprache KRVO Art. 54

1 Gesuche fiir koordinationsbediirftige Zusatzbewilligungen sind zusammen mit dem Bauge-
such und einem allfélligen BAB-Gesuch offentlich aufzulegen und auszuschreiben. In der
Publikation sind die Gesuche fiir Zusatzbewilligungen einzeln aufzufiihren.

> Einsprachen gegen Gesuche fiir Zusatzbewilligungen sind wéhrend der fiir das Baugesuch
und BAB-Gesuch geltenden Auflagefrist bei der Gemeinde einzureichen.

s Im tibrigen gelten die Vorschriften iiber das Baubewilligungsverfahren.
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B. Entscheidkoordination

Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen KRVO Art. 55

1 Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen stellt die kommunale Baubehorde, sofern sie die
Voraussetzungen fiir eine Baubewilligung als erfiillt betrachtet, Gesuche flir Zusatzbewilli-
gungen nach Abschluss des Auflageverfahrens umgehend mit allen erforderlichen Unterlagen
und allfélligen Einsprachen direkt den fiir die Zusatzbewilligung zustédndigen Behorden zu.

> Die fiir die Zusatzbewilligung zustindigen Behdrden tibermitteln ihren Entscheid sowie ei-
nen allfilligen Einspracheentscheid direkt der Gemeinde. Die kommunale Baubehorde erdft-
net Entscheide {iber Zusatzbewilligungen nach Uberpriifung der inhaltlichen Abstimmung
gleichzeitig mit dem Bauentscheid.

> Von der gleichzeitigen Eroffnung kann im Einvernehmen der Parteien abgesehen werden,
wenn alle Bewilligungen wenigstens in Aussicht gestellt und mit einem Vorbehalt zugunsten
der jeweils anderen Bewilligungen versehen sind.

+ Wird eine Zusatzbewilligung verweigert, weist die kommunale Baubehdrde auch das Bauge-
such ab, sofern dieses nicht teilweise oder mit Nebenbestimmungen bewilligt werden kann.

Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen
1. Uberweisung, Einholung der Zusatzbewilligungen KRVO Art. 56

1 Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen leitet die kommunale Baubehorde, sofern sie die
Voraussetzungen fiir die Erteilung der Baubewilligung als erfiillt betrachtet, Gesuche fiir Zu-
satzbewilligungen zusammen mit dem BAB-Gesuch mit allen Unterlagen und begriindetem
Antrag an die Fachstelle weiter. Gleichzeitig tibermittelt sie der Fachstelle allfdllige Einspra-
chen zusammen mit ihrer Stellungnahme.

> Die Fachstelle holt, sofern sie die Voraussetzungen fiir die Erteilung der BAB-Bewilligung
als erfiillt betrachtet, bei der zustdndigen Behorde unter Ansetzung einer Erledigungsfrist den
Entscheid tiber die Zusatzbewilligung und Einsprachen ein.

s Zusatzbewilligungen nach der Feuerpolizei- und Zivilschutzgesetzgebung sowie Bewilli-
gungen fiir Anlagen mit wassergefahrdenden Fliissigkeiten nach der Gewésserschutzgesetz-
gebung holt die Gemeinde auch bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen direkt bei den
dafiir zustandigen Behorden ein.

2. Bereinigung, Schiedsstelle KRVO Art. 57

' Erachtet die fiir eine Zusatzbewilligung zusténdige kantonale Fachbehdrde die Vorausset-
zungen fiir die Erteilung einer Zusatzbewilligung zu einem Bauvorhaben ausserhalb der Bau-
zone fiir nicht gegeben, teilt sie dies der Fachstelle in einer vorldufigen Stellungnahme mit.

> Halt die Fachstelle die Voraussetzungen fiir die Erteilung der BAB-Bewilligung fiir erfiillt,
fiihrt sie mit der betreffenden Behorde ein Bereinigungsgesprach.

s Einigen sich die beteiligten Behorden auf Erteilung der Zusatzbewilligung, wird diese den
Parteien geméss den nachfolgenden Artikeln erdffnet. Einigen sie sich auf eine Verweigerung
der Zusatzbewilligung, weist die Fachstelle das BAB-Gesuch ab und erdffnet den Entscheid
zusammen mit dem ablehnenden Entscheid tliber die Zusatzbewilligung den Parteien.

+ Kommt keine Einigung zustande, unterbreitet die Fachstelle den Konflikt der Schiedsstelle.
Schiedsstelle ist bei Konflikten mit Amtsstellen, die dem gleichen Departement unterstehen
wie die Fachstelle, das Departement, ansonsten die Regierung.
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3. Koordinierte Er6ffnung der Entscheide KRVO Art. 58

1 Liegen alle Zusatzbewilligungen vor, libermittelt die Fachstelle diese zusammen mit der
BAB-Bewilligung der kommunalen Baubehorde, welche die Entscheide den Gesuchstellen-
den zusammen mit dem Bauentscheid er6ffnet.

> Von der gleichzeitigen Er6ffnung kann im Einvernehmen der Parteien abgesehen werden,
wenn alle Bewilligungen wenigstens in Aussicht gestellt und mit einem Vorbehalt zugunsten
der jeweils anderen Bewilligungen versehen sind.

4. Gesamtentscheid KRVO Art. 59

1 Die Fachstelle erldsst einen Gesamtentscheid, wenn
1. sie und die beteiligten Fachbehorden sich im konkreten Fall darauf geeinigt haben,

2. sie und die Fachbehorden dies generell fiir bestimmte Zusatzbewilligungen vereinbart ha-
ben, oder

3. Stellungnahmen von beschwerdeberechtigten Umweltorganisationen oder Einsprachen
vorliegen.

2 Die Fachstelle teilt den Gesamtentscheid der kommunalen Baubehorde mit, die ihn den Par-
teien zusammen mit dem Bauentscheid er6ffnet.

5. Baukontrollen

Kontrolle der Bauvausfiihrung, Bauabnahme KRVO Art. 60

' Die kommunale Baubehérde priift die Ausfiihrung der Bauvorhaben auf ihre Ubereinstim-
mung mit der Baubewilligung, der BAB-Bewilligung und allfdlligen Zusatzbewilligungen,
soweit die Kontrollen nicht den fiir die Zusatzbewilligung zustandigen Behorden obliegen.
Sie kontrolliert mindestens das Schnurgeriist und die Hohenfixpunkte. Anschliisse an 6ffentli-
che Versorgungs- und Entsorgungsanlagen werden vor dem Eindecken kontrolliert.

> Die Bauherrschaft meldet der kommunalen Baubehorde unverziiglich die Bauvollendung.
Diese fiihrt die Bauabnahme durch. Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen meldet die
kommunale Baubehorde der Fachstelle, ob das ausgefiihrte Bauvorhaben der BAB-
Bewilligung entspricht. Bei Abweichungen iibermittelt sie der Fachstelle die Ausfiihrungs-
pléne.

» Die kommunale Baubehorde kann Private mit den Baukontrollen beauftragen.

+ Wird ein Bauvorhaben ohne Baubewilligung in Angriff genommen oder abweichend von
bewilligten Pldnen oder Auflagen in der Baubewilligung ausgefiihrt, verfiigt die kommunale
Baubehorde, in dringlichen Féllen eines ihrer Mitglieder oder der Vorsteher beziehungsweise
die Vorsteherin des Bauamtes oder der Gemeindeschreiber beziechungsweise die Gemeinde-
schreiberin, die Einstellung der Bauarbeiten. Gleichzeitig fordert die verfiigende Behorde
oder Amtsperson die Bauherrschaft zur Einreichung eines nachtraglichen Baugesuchs auf.

s Baueinstellungsverfiigungen sind sofort vollstreckbar.

Baurechtswidrige Zustédnde KRVO Art. 61

' Bestehen Anzeichen fiir formell oder materiell baurechtswidrige Zusténde, wird nach einer
Vorankiindigung eine nachtrdgliche Baukontrolle durchgefiihrt.
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> Ergibt die Baukontrolle Anhaltspunkte fiir eine Verletzung von Bauvorschriften, fordert die
kommunale Baubehorde die Betroffenen auf, ein nachtragliches Baugesuch einzureichen.

s Stellt die zustidndige Behorde bei der Priifung des nachtriglichen Baugesuchs beziehungs-
weise BAB-Gesuchs eine Verletzung materieller Bauvorschriften fest, erdffnet sie ein Verfah-
ren auf Wiederherstellung des rechtméssigen Zustands und ein Bussverfahren.

6. Verantwortlichkeit, Wiederherstellung, Strafe

Verantwortlichkeit, Haftung KRG Art. 93

' Fiir die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften, die Ubereinstimmung der ausgefiihrten
Bauten und Anlagen mit den bewilligten Planen und dem Baugespann sowie fiir die Einhal-
tung von Nebenbestimmungen sind Bauherrschaften, Eigentiimerinnen und Eigentiimer, sons-
tige Berechtigte sowie die mit der Projektierung und Ausfiihrung von Bauvorhaben beauftrag-
ten Personen verantwortlich.

> Kanton und Gemeinden iibernehmen durch die Bewilligung und Kontrolle von Bauten und
Anlagen keine Haftung fiir Konstruktion, Festigkeit, Materialeignung und Sicherheit der aus-
gefiihrten Bauten und Anlagen.

Wiederherstellung des rechtméssigen Zustands KRG Art. 94

1 Materiell vorschriftswidrige Zustdnde sind auf Anordnung der zustdndigen Behdrde zu be-
seitigen, gleichgiiltig, ob fiir deren Herbeifiihrung ein Bussverfahren durchgefiihrt wurde.

2 Zustandig fiir den Erlass und die Durchsetzung von Wiederherstellungsverfiigungen ist die
kommunale Baubehorde. Bei vorschriftswidrigen Zustinden ausserhalb der Bauzonen trifft
die BAB-Behorde die erforderlichen Massnahmen, sofern die kommunale Baubehérde trotz
Aufforderung durch den Kanton untitig bleibt. Die dem Kanton daraus erwachsenden Kosten
werden der Gemeinde belastet, soweit sie nicht den Pflichtigen tiberbunden werden kénnen
oder uneinbringlich sind.

s Die Pflicht zur Wiederherstellung des rechtmissigen Zustands obliegt sowohl den Eigentii-
merinnen oder Eigentiimern als auch Personen, die den rechtswidrigen Zustand herbeigefiihrt
haben. Kommen die Pflichtigen einer rechtskriftigen Wiederherstellungsverfiigung innert
Frist nicht nach, ldsst die zustdndige Behorde nach erfolgter Androhung die verfiigten Mass-
nahmen auf Kosten der Sdumigen durch Dritte vornehmen.

+ Muss die zustdndige Behorde aus Griinden der Verhéltnisméssigkeit oder des Vertrauens-
schutzes von der Anordnung von Wiederherstellungsmassnahmen ganz oder teilweise abse-
hen, erlésst sie eine Verfligung, dass der gesetzwidrige Zustand geduldet wird (Duldungsver-
fligung).

Busse KRG Art. 95

1 Wer dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse und Verfiigungen des Kantons oder der
Gemeinden verletzt, wird mit Busse zwischen 200 Franken und 40 000 Franken bestraft. In
besonders schweren Féllen, insbesondere bei Gewinnsucht, ist die zustidndige Behorde an
dieses Hochstmass nicht gebunden. Widerrechtliche Gewinne werden nach den Bestimmun-
gen des Schweizerischen Strafgesetzbuches eingezogen.

> Strafbar ist die vorsitzliche oder fahrldssige Widerhandlung, begangen durch die nach Arti-
kel 93 verantwortlichen Personen. Anstelle einer juristischen Person, einer Kollektiv- oder
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Kommanditgesellschaft, einer Einzelfirma oder einer Personengesamtheit ohne Rechtsperson-
lichkeit sind die natiirlichen Personen strafbar, die fiir sie gehandelt haben oder hétten han-
deln sollen. Fiir Bussen und Kosten haftet die juristische Person, die Gesellschaft oder die
Personengesamtheit solidarisch.

» Zusténdig fiir die Bestrafung ist die kommunale Baubehdrde. In Fillen, wo die Wiederher-
stellung des rechtméssigen Zustands von der BAB-Behdrde angeordnet wird, ist diese fiir die
Bestrafung zusténdig.

+ Der Strafanspruch verjdhrt innerhalb von fiinf Jahren seit Beendigung der strafbaren Hand-
lung. Die absolute Verjahrung tritt nach zehn Jahren ein. Die Strafe einer Widerhandlung ver-
jahrt in fiinf Jahren.

7. Verfahrenskosten

Verfahrenskosten KRG Art. 96

' Die Gemeinden erheben fiir ihren Aufwand im Baubewilligungsverfahren und in weiteren
baupolizeilichen Verfahren Gebiihren. Auslagen fiir Leistungen Dritter wie Fachgutachten,
Beratungen sowie Grundbuchkosten sind der Gemeinde zusétzlich zu vergiiten.

» Kostenpflichtig ist, wer den Aufwand durch Gesuche aller Art oder durch sein Verhalten
verursacht hat. Die sich aus der Behandlung von Einsprachen ergebenden Kosten sind den
Einsprechenden zu liberbinden, wenn die Einsprache abgewiesen oder darauf nicht eingetre-
ten wird. Diesfalls konnen die Einsprechenden ausserdem zur Leistung einer angemessenen
ausseramtlichen Entschiddigung an die Gesuchstellenden verpflichtet werden.

s Die Gemeinden regeln die Bemessung und Erhebung der Gebiihren in einer Gebiihrenver-
ordnung.

+ Die BAB-Behorde erhebt fiir BAB-Entscheide sowie fiir Buss- und Wiederherstellungsver-
fligungen bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen von den Gesuchstellenden beziehungs-
weise Parteien Gebiihren, welche aus einer Staatsgebiihr bis 3000 Franken, einer Kanzleige-
biihr und dem Ersatz allfilliger Barauslagen bestehen. Bei ausserordentlichen Umstianden
kann die Staatsgebiihr angemessen erhoht werden.

s Vorbehalten bleiben Gebiihren fiir Zusatzbewilligungen und Umweltvertriglichkeitspriifun-
gen nach Massgabe der jeweiligen Spezialgesetzgebung.

I Grundordnung

1. Zonenplan

B. Bauzonen

a) Regelbauweise

Ausnahmen KRG Art. 82

1 Liegen ausserordentliche Verhéltnisse vor und bedeutet die Einhaltung der gesetzlichen Be-
stimmungen eine unverhéltnisméssige Hérte, so kann die kommunale Baubehdrde Ausnah-
men von einzelnen Bau- und Zonenvorschriften gewéahren, wenn dadurch keine iiberwiegen-
den offentlichen und privaten Interessen verletzt werden.
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> Die Ausnahmebewilligung kann davon abhingig gemacht werden, dass sich die Grundeigen-
tiimerin oder der Grundeigentiimer in einem Revers verpflichten, auf Verlangen der zusténdi-
gen Behorde den gesetzlichen Zustand herzustellen. Fiir wertvermehrende Aufwendungen
wird in diesem Fall bei spéterer Enteignung keine Entschiddigung geleistet.

s Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Aussenisolationen bewilligt, darf von Gebau-
de- und Firsthohen, Gebaudeldangen, Ausniitzungsziffern, Grenz- und Gebdudeabstinden so-
wie Baulinien um die Konstruktionsstirke der Aussenisolation abgewichen werden.

b) Begriffe und Messweisen

Umsetzung IVHB KRVO Art. 36

1 Die Gemeinden passen ihre Baugesetze an die Interkantonale Vereinbarung {iber die Harmo-
nisierung der Baubegriffe vom 22. September 2005 (IVHB) an. Fiir die Anpassung gelten
sinn-gemadss die Fristen von Artikel 107 Absatz 1 des Gesetzes. Bis zur Anpassung richten
sich die Begriffe und Messweisen nach den geltenden kommunalen Baugesetzen.

» Verwendet das kantonale Raumplanungsrecht Begriffe und Instrumente, die Gegenstand der
IVHB bilden, gelten unmittelbar die in den Anhdngen zur IVHB und in den dazugehorigen
Erlduterungen enthaltenen Definitionen.

Nutzungsziffern Art. 37

1 Die Gemeinden konnen zur Regelung des Nutzungsmasses neben oder anstelle der in der
IVHB umschriebenen Nutzungsziffern auch das Instrument der Ausniitzungsziffer (AZ) vor-
sehen.

2 Fiir die AZ gilt die Definition gemaiss Artikel 37a. Sofern die Gemeinden iiber abweichende
Definitionen verfiigen, passen sie diese innert der Frist von Artikel 36 Absatz 1 an die Defini-
tion von Artikel 37a an. Bis zur Anpassung gilt die Definition der geltenden kommunalen
Baugesetze.

s Die Baubehorde fiihrt eine Kontrolle liber die Ausniitzung der Grundstiicke.

Ausniitzungsziffer (AZ) Art. 37a

1 Die AZ ist das Verhiltnis der anrechenbaren Geschossflache (aGF) zur anrechenbaren
Grundstiicksfliche (aGSF). Sie wird berechnet:
aGF
AZ =
aGSF

> Als anrechenbare Geschossfliche (aGF) gelten folgende Flichen:

1. Hauptnutzflichen (HNF);

2. Nebennutzflichen (NNF), Verkehrsflichen (VF) und Konstruktionsflichen (KF), soweit sie Rdume oder Raumteile
betreffen, die mehr als 1.60 m iiber das massgebende oder tiefer gelegte Terrain hinausragen.

» Nicht angerechnet werden:

1. Alle Flichen unter 1.60 m lichter Hohe;

2. Funktionsflichen (FF);

3. Folgende Arten von Nebennutzflichen (NNF): Fahrzeugeinstell-rdume, Schutzrdume, Kehrichtraume, Gartenhduschen
fiir Gartengerite und dergleichen, Holzschdpfe sowie Kleintierstélle.

+ Die Definition der Flachen richtet sich nach der Norm SIA 416.

s Zur Grundstiicksfliche gehoren die in der entsprechenden anrechenbaren Bauzone liegenden
Grundstiicksflichen bzw. Grundstiicksteile mit Einschluss der Flichen der Hauszufahrten.
Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.
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Grenz- und Gebaudeabstiande
1. Gebiude KRG Art. 75

' Bei der Erstellung von Gebéduden, die den gewachsenen Boden iiberragen, ist gegeniiber
jedem Nachbargrundstiick ein Grenzabstand von 2.5 m einzuhalten, sofern das Baugesetz der
Gemeinde nicht grossere Grenzabstidnde vorschreibt.

» Zwischen Gebduden ist ein Gebdudeabstand von 5.0 m einzuhalten, sofern das Baugesetz
der Gemeinde nicht grossere Gebdudeabstinde vorschreibt.

» Vorspringende Gebédudeteile wie Dachvorspriinge, Vordacher, Vortreppen, Erker, offene
Balkone diirfen bis zu 1.0 m in den Grenz- und Gebaudeabstand hineinragen. Bildet der vor-
springende Gebéudeteil nach aussen eine Wand, gilt diese als Teil der Umfassungswand.

2. Weitere Bauten und Anlagen KRG Art. 76

' Fiir offene liberdachte Flachen wie Unterstéinde und dergleichen gelten die Grenzabstdnde
fiir Gebdude, gemessen ab Dachtraufe bis zur Grundstiicksgrenze.

> Freistehende Mauern, hinterfiillte Mauern (Futtermauern), Boschungen und dergleichen diir-
fen an der Grenze errichtet werden, sofern sie nicht hoher als 1.0 m sind. Uberschreiten sie
die Hohe von 1.0 m, haben sie einen Grenzabstand im Ausmass der Mehrhdhe, jedoch von
maximal 2.5 m einzuhalten.

> Bei Grabungen ist ein Grenzabstand von 0.5 m, gemessen von der Oberkante der Grabenbo-
schung, einzuhalten. Wird das Nachbargrundstiick durch eine Stiitzmauer oder vergleichbare
bauliche Massnahmen gesichert, braucht kein Grenzabstand eingehalten zu werden

+ Einfriedungen wie Zéune, Mauern und Holzwénde bis zu einer Hohe von 1.5 m ab gewach-
senem Boden diirfen an die Grenze gestellt werden. Hohere Einfriedungen miissen um das
Mass der Mehrhohe zuriickversetzt werden, jedoch um maximal 2.5 m.

s Lebhége diirfen mit einem Abstand von 0.5 m von der Grenze angelegt werden, sofern sie
jéhrlich auf die Grenze und eine Hohe von 1.5 m ab gewachsenem Boden zuriickgeschnitten
werden. Hohere Lebhdge sind um das Mass der Mehrhohe zuriick zu setzen, jedoch um ma-
ximal 2.5 m.

3. Unterschreitungen, Vorbehalte KRG Art. 77

' Die kommunale Baubehorde kann Unterschreitungen der in diesem Gesetz und im Bauge-
setz der Gemeinde festgelegten Bauabstdnde bewilligen, wenn eine Vereinbarung zwischen
den Betroffenen vorliegt und keine iiberwiegenden 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.
Die kommunale Baubehorde verfiigt die Anmerkung der Unterschreitung im Grundbuch.

2 Schreiben die Grundordnung oder ein Quartierplan eine bestimmte Lage einer Baute oder
Anlage vor, gelten die Bauabstinde dieses Gesetzes und der Baugesetze der Gemeinden nicht,
soweit sie der Planung entgegenstehen.

s Vorbehalten bleiben Abstandsvorschriften in anderen kantonalen Erlassen, Abstinde auf-
grund der Umweltschutzgesetzgebung sowie Strassenabstinde der Gemeinden.

Gewisserabstand, Waldabstand KRG Art. 78

' Bauten und Anlagen haben gegeniiber Gewissern die in der Grundordnung festgelegten Ge-
wisserabstandslinien einzuhalten.

> Wo Gewisserabstandslinien fehlen, gilt innerhalb der Bauzone ein Gewésserabstand von 10
m und ausserhalb der Bauzone ein solcher von mindestens 20 m, gemessen ab Schnittlinie

Gemeinde Falera 15



Ausziige KRG, KRVO und EG ZGB Anhang 2

zwischen dem mittleren Sommerwasserstand und der Uferboschung. Bei Vorliegen besonde-
rer Umstiinde, insbesondere bei Anderungen an bestehenden Bauten und Anlagen, kann die
fiir die Bewilligung zustindige Behorde nach Anhoren der kantonalen Fachbehdrde Ausnah-
men von diesen Abstinden gewidhren, wenn keine iiberwiegenden 6ffentlichen Interessen
entgegenstehen.

s Der Abstand von Bauten und Anlagen gegeniiber dem Wald richtet sich nach der kantonalen
Waldgesetzgebung. Waldabstandslinien, die in der Grundordnung festgelegt sind, gehen dem
Waldabstand gemiss Waldgesetzgebung vor.

Baulinien KRG Art. 55

' Baulinien dienen insbesondere der Freihaltung von Riumen entlang von Erschliessungsanla-
gen, Gewéssern und Waldridndern sowie der Freihaltung von Flachen im Interesse des Orts-
bildes und des Natur- und Umweltschutzes. Fiir verschiedene Bediirfnisse konnen unter-
schiedliche Baulinien festgelegt werden.

> Baulinien gehen allen anderen 6ffentlichrechtlichen Abstandsvorschriften vor. Sie bestim-
men die Grenze, bis zu der ober- und unterirdisch gebaut werden darf. Bestehende Bauten und
Anlagen im Baulinienbereich diirfen nur unterhalten werden.

s Vorspringende Gebaudeteile wie Dachvorspriinge, Vordédcher, Vortreppen, Erker, offene
Balkone und dergleichen diirfen bis 1.5 m iiber die Baulinie hinausragen, bei Baulinien ent-
lang von Verkehrsanlagen nur, sofern sie mindestens 3.0 m iiber dem Trottoir- und 4.5 m iiber
dem Strassenniveau liegen.

+ Vorbehalten bleiben Vorschriften iiber Baulinien in anderen kantonalen Erlassen.

Pflanzen 1. Grenzabstand EG ZGB Art. 96

'Beim Pflanzen von Bdumen und Strauchern sind, ausser gegeniiber Waldgrundstiicken, fol-
gende Abstinde von der Grenze einzuhalten:

1. 6 m fiir hochstimmige Baume, die nicht zu den Obstbdumen gehoren, sowie Nussbaume;

2. 4 m fiir hochstammige Obstbaume mit Ausnahme der Nussbiaume;

3. 2 m flir Zwergobstbdume, Zwetschgen- und Pflaumenbidume und dergleichen;

4. 0,50 m fiir kleinere Gartenbdume und Strducher, die auf eine Héhe von 3 m zuriickge-
schnitten werden; der Nachbar kann verlangen, dass sie alljdhrlich im Herbst in dieser
Weise beschnitten werden; dieser Anspruch unterliegt keiner Verjéhrung;

5. 0,30 m fiir Reben.

> Ist das Nachbargrundstiick ein Weingarten, erhohen sich diese Abstinde, ausgenommen fiir
Reben, um die Hélfte ihres Masses.

» Das Recht auf Einsprache gegen Verletzung der Abstandsvorschriften verjdhrt nach fiinf
Jahren, von der Pflanzung an gerechnet. Die Bestimmungen dieses Artikels gelten sinngemaiss
fiir wildwachsende Baume und Straucher.

Pflanzen 2. Schadenersatz wegen Entzug von Licht und Sonne EG ZGBArt. 97

1 Entziehen hochstimmige Béume, die nicht zu den Obstbdumen mit Einschluss der Nuss-
bdume gehoren, einem Gebdude in dem Masse Licht oder Sonne, dass sein Gebrauchswert
bedeutend vermindert wird, hat der Gebdudeeigentiimer das Recht, jederzeit ihre Entfernung
zu verlangen. Dies auch dann, wenn der gesetzliche Grenzabstand gemadss Artikel 96 dieses
Gesetzes gewahrt ist, sofern das Interesse des Eigentiimers der Biume an deren Erhaltung von
ungleich geringerer Bedeutung ist als der entstandene Schaden.
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> Kein solches Recht besteht, wenn die Biume einen Abstand von der Umfassungswand des

Gebdudes haben, welcher ihrer Hohe gleichkommt, oder wenn ihre Erhaltung im 6ffentlichen
Interesse liegt.

Stiitzmauern EG ZGB Art. 100

1 Stiitzmauern zur Erhaltung des gewachsenen Bodens gehoren dem Eigentiimer des Grund-
stiicks, auf welchem sie errichtet worden sind, und sind von ihm zu unterhalten.

> Ist eine Stiitzmauer auf der Grenze errichtet worden, gilt sie als Bestandteil des Grundstii-
ckes, dessen Eigentiimer sie erstellt hat, sofern nicht eine andere Regelung getroffen wurde.
Kann weder nachgewiesen noch mit Sicherheit aus der Funktion der Stiitzmauer geschlossen
werden, von welchem Grundeigentiimer sie erstellt wurde, wird vermutet, dass sie im Mitei-
gentum der Nachbarn stehe.

» Wenn der Nachbar, dem kein Miteigentum an der Stiitzmauer an oder auf der Grenze zu-
steht, nach deren Erstellung bauliche Verdanderungen trifft, welche fiir ihn die nachbarrechtli-
che Pflicht zur Erstellung einer Stiitz-mauer begriinden wiirden, kann von ihm die Erwerbung
des Miteigentums an der bestehenden Stiitzmauer durch Einkauf verlangt werden. Artikel 98
Absitze 3 bzw. 4 dieses Gesetzes ist sinngeméss anwendbar.

+Fiir gemeinschaftliche Stiitzmauern gelten mit Bezug auf die Unterhalts-pflicht und bauliche
Verdnderungen die gleichen Grundsatze wie fiir die Brandmauern (Art. 99 dieses Gesetzes).

c) Zonenvorschriften

Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen KRG Art. 28

1 Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen sind fiir 6ffentliche oder 6ffentlichen Interessen
dienende Bauten und Anlagen bestimmt. Untergeordnete private Nutzungen sind zuldssig,
wenn sie mit zonenkonformen Bauten baulich verbunden sind.

> Bestehende Bauten und Anlagen, die dem Zonenzweck widersprechen, diirfen nur unterhal-
ten werden.

s Die Zone kann unterteilt werden in Zone fiir 6ffentliche Bauten und Zone fiir 6ffentliche
Anlagen.

Zonen fiir touristische Einrichtungen KRG Art. 29

1 Zonen fiir touristische Einrichtungen sind fiir touristische Bauten und Anlagen wie Sport-
und Freizeitanlagen, Verpflegungs- und Verkaufsstétten sowie Service-Stationen im Bereich
von Tal-, Mittel- und Bergstationen touristischer Transportanlagen bestimmt. Wohnraum fiir
Betriebspersonal ist gestattet.

> Bei abgelegenen Zonen konnen die Gemeinden besondere Regelungen iiber die Zufahrt er-
lassen.

Zonen fur Grinflichen KRG Art. 30

1 Zonen fiir Griinflichen dienen der Erhaltung und Schaffung von Freirdumen zur Strukturie-
rung der Uberbauung innerhalb oder am Rand der Bauzonen.
> Bauten und Anlagen diirfen dem Zonenzweck nicht widersprechen.
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B. Nichtbauzonen
a) Zonenvorschriften
Landwirtschaftszonen KRG Art. 32

1 Die Gemeinden scheiden nach den Vorgaben des Bundesrechts die Land-wirtschaftszonen
aus. Sie tragen dabei den verschiedenen Funktionen der Landwirtschaftszonen angemessen
Rechnung.

> Fiir die Beurteilung der Zonenkonformitit von Bauten und Anlagen in der Landwirtschafts-
zone ist das Bundesrecht massgebend. Vorbehalten bleiben eine engere Umschreibung der
Zonenkonformitdt im Rahmen von Absatz 1 sowie die von der Regierung durch Verordnung
erlassenen Bestimmungen iiber den landwirtschaftlichen Wohnraum.

s Bauten und Anlagen, die iiber eine innere Aufstockung im Sinne des Bundesrechts hinaus-
gehen, konnen in den von den Gemeinden ausgeschiedenen Zonen fiir bodenunabhingige
Produktion als zonenkonform bewilligt werden.

Naturschutzzonen KRG Art. 33

1 Naturschutzzonen umfassen naturnahe Lebensrdume (Biotope) oder Lebensgemeinschaften
und weitere naturnahe Standorte, die sich durch besondere Artenvielfalt oder das Vorkommen
seltener Arten auszeichnen, sowie wertvolle geologische oder erdgeschichtliche Bildungen
(Geotope).

> Neue Bauten und Anlagen sowie Eingriffe wie Ent- oder Bewésserungen und Diingungen
sind nicht gestattet. Bestehende Bauten und Anlagen diirfen nur erneuert werden. Bauliche
Eingriffe zur Renaturierung oder Revitalisierung sowie angepasste landwirtschaftliche Nut-
zung im Rahmen der Pflegemassnahmen sind zuldssig. Vorbehalten bleiben weitergehende
oder abweichende Anordnungen nach der Natur- und Heimatschutzgesetzgebung sowie in
Bewirtschaftungsvertragen.

Landschaftsschutzzonen KRG Art. 34

' Landschaftsschutzzonen umfassen Landschaften von besonderer Schonheit und Eigenart
oder mit 6kologischer Funktion.

> Neue Bauten und Anlagen sind nicht gestattet. Vorbehalten sind Eingriffe zur Revitalisie-
rung oder Aufwertung, unterirdische Leitungen, land- und forstwirtschaftliche Bauten und
Anlagen, sofern deren Erstellung an einem Standort ausserhalb der Landschaftsschutzzone
nicht zumutbar ist, sowie Hochgebirgsunterkiinfte.

s Bestehende Bauten und Anlagen diirfen im Rahmen des Bundesrechts erneuert, teilweise
gedndert und innerhalb des bestehenden Gebaudevolumens massvoll erweitert werden. Der
Wiederaufbau nach Zerstérung, landwirtschaftsfremde Wohnnutzungen in landwirtschaftli-
chen Wohnbauten sowie die vollstindige Zweckénderung von als schiitzenswert anerkannten
Bauten und Anlagen kénnen im Rahmen des Bundesrechts bewilligt werden.

+ Die Gemeinden legen innerhalb der Landschaftsschutzzonen die genauen Grenzen von
Moorlandschaften von besonderer Schonheit und von nationaler Bedeutung fest. Fiir die
Moorlandschaften gelten ausschliesslich die Bestimmungen des Bundesrechts.
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Freihaltezonen KRG Art. 35

' Freihaltezonen umfassen Flachen, die zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und von
Aussichtslagen sowie zur Gliederung von Siedlungsgebieten freizuhalten sind.
> Bauten und Anlagen diirfen dem Zonenzweck nicht widersprechen.

Archidologiezonen KRG Art. 36

1 Archdologiezonen umfassen Flichen, auf denen mit grosser Wahrscheinlichkeit archdologi-
sche Funde und Befunde zu erwarten sind. Bauabsichten sind der Gemeinde vor Ausarbeitung
der Projektplidne bekannt zu geben. Diese legt unter Beizug des Archdologischen Dienstes die
erforderlichen Auflagen fest.

Grundwasser- und Quellschutzzonen KRG Art. 37

1 Grundwasser- und Quellschutzzonen umfassen Gebiete, die fiir die Sicherstellung der
Trinkwasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen sind.

> Gebiete innerhalb der Grundwasser- und Quellschutzzone gelten als besonders gefahrdete
Bereiche nach Gewdsserschutzgesetzgebung. Die fiir die Bewilligung zustédndige Behorde
unterbreitet Baugesuche der zustdndigen Fachbehorde.

s Land- und forstwirtschaftliche, gartenbauliche und andere Nutzungen miissen so betrieben
werden, dass ein ausreichender Schutz der Gewésser gewihrleistet ist.

Gefahrenzonen KRG Art. 38

' Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die durch Lawinen, Rutschungen, Steinschlag, Uber-
schwemmung oder andere Naturereignisse bedroht sind. Sie werden nach den kantonalen
Richtlinien in eine Gefahrenzone mit hoher Gefahr (Gefahrenzone 1) und in eine Gefahrenzo-
ne mit geringer Gefahr (Gefahrenzone 2) unterteilt.

> In der Gefahrenzone 1 diirfen keine neuen Bauten und Anlagen erstellt werden, die dem
Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen. Bestehende Bauten und Anlagen, die dem Auf-
enthalt von Menschen und Tieren dienen, diirfen nur erneuert werden. In Bauwerken wie
Dammen und dergleichen, die zum Schutze von Siedlungen errichtet werden, konnen gestiitzt
auf ein Gesamtkonzept zonenkonforme oder standortgebundene Nutzungen bewilligt werden.
s In der Gefahrenzone 2 bediirfen neue Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Men-
schen und Tieren dienen, besonderer baulicher Schutzmassnahmen. Bei wesentlichen Ande-
rungen an bestehenden Gebauden sind die erforderlichen Schutzmassnahmen fiir das ganze
Gebdidude zu treffen.

+ Bauten und Anlagen, die nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, bediirfen
in Gefahrenzonen eines angemessenen Objektschutzes.

s Baubewilligungen und BAB-Bewilligungen fiir Bauvorhaben in Gefahrenzonen werden nur
erteilt, wenn eine Genehmigung der Gebédudeversicherung des Kantons Graubiinden vorliegt.
Diese erldsst Richtlinien fiir die baulichen Schutzmassnahmen und fiir den angemessenen
Objektschutz.

Wintersportzonen KRG Art. 39

' Wintersportzonen umfassen das fiir den Wintersport erforderliche Geldnde.
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> Bauten und Anlagen, Terrainverdnderungen sowie Nutzungen wie Pflanzungen und Diin-
gungen diirfen die Ausiibung des Wintersports nicht beeintrachtigen. Einfriedungen im Be-
reich von Pisten sind wihrend der {iblichen Wintersaison zu entfernen.

> Standortgebundene Bauten und Anlagen fiir den Wintersport sind zuldssig. Unter den glei-
chen Voraussetzungen konnen Bauten und Anlagen bewilligt werden, die der sportlichen oder
touristischen Nutzung ausserhalb der Wintersaison dienen.

+ Die Gemeinden konnen ergidnzende Bestimmungen erlassen, insbesondere iiber das allge-
meine Zutrittsrecht, iiber die Beanspruchung des Bodens fiir die Beschneiung und maschinel-
le Préparierung, iiber die Abgeltung von Ertragsausfillen und Schiden an Grundstiicken so-
wie iiber die Aufteilung der daraus entstehenden Kosten auf die interessierten Unternehmen.

Zonen fiir kiinftige bauliche Nutzung KRG Art. 40

1 Zonen fiir kiinftige bauliche Nutzung umfassen Gebiete, die fiir eine spitere Erweiterung der
Bauzone vorgesehen sind.

» Zulassig sind Bauvorhaben, welche die Voraussetzungen fiir eine Ausnahmebewilligung fiir
Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen erfiillen und dem kiinftigen Zonenzweck nicht
entgegenstehen.

s Landumlegungen in Zonen fiir kiinftige bauliche Nutzung sind nach den Grundsétzen fiir
Landumlegungen in Bauzonen durchzufiihren.

Zonen iibriges Gemeindegebiet KRG Art. 41

1 Die Zonen iibriges Gemeindegebiet umfassen das unproduktive Land, die Gewésser sowie
Restfliachen, fiir die keine andere Nutzungszone in Frage kommt.

» Zulassig sind Bauvorhaben, welche die Voraussetzungen fiir eine Ausnahmebewilligung fiir
Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen erfiillen.

b) Landwirtschaftlicher Wohnraum

Dauerwohnraum KRVO Art. 38

1 Sofern die Voraussetzungen fiir landwirtschaftlichen Dauerwohnraum in der Landwirt-
schaftszone erfiillt sind, werden in der Regel eine Betriebsleiterwohnung mit Biiro und eine
Wohnung fiir die abtretende Generation (Altenteil I) bewilligt. Bei nachgewiesenem Bedarf
konnen eine zusatzliche Kleinwohnung (Altenteil 1) fiir die auf dem Hof lebende dritte Gene-
ration sowie Zimmer fiir Lehrlinge und Angestellte bewilligt werden.

> Es gelten folgende Hochstmasse:

- Betriebsleiterwohnung 165 m? BGF
- Altenteil I 90 m?> BGF
- Altenteil 11 50 m®> BGF
- Biiro 15 m? BGF
- Lehrlinge und Angestellte je 20 m? BGF

» In besonderen Fillen darf von den Hochstmassen der Betriebsleiterwohnung und der Alten-
teile abgewichen werden, sofern die Summe der Hochstmasse zusammen nicht {iberschritten
wird. Bei bestehenden Wohnbauten, die vor In-Kraft-Treten dieser Verordnung bewilligt
wurden, darf auch von der Summe der Hochstmasse geringfiigig abgewichen werden, wenn
dies fiir eine zeitgemisse Wohnnutzung unumgénglich oder zur Erhaltung wertvoller Bausub-
stanz erforderlich ist.
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+ Altenteile konnen in der Zeit, wéahrend der sie nicht bendtigt werden, voriibergehend zu
landwirtschaftsfremden Wohnzwecken genutzt werden.

Temporarwohnraum KRVO Art. 39

1 Sofern die Voraussetzungen flir landwirtschaftlichen Temporarwohnraum in der Landwirt-

schaftzone erfiillt sind, werden Bauten bis zu folgenden Hochstmassen bewilligt:
- Maiensisshiitte 50 m? BGF
- Heuerhiitte 15 m? BGF
- Alp- und Hirtenhiitte BGF nach Bedarf

> Stallkammern werden, wenn die Voraussetzungen erfiillt sind, bis zu einem Hochstmass von
15 m?2 bewilligt. Sie sind zu entfernen, wenn die Voraussetzungen fiir die Bewilligung wegge-
fallen sind.

c) Ausnahmen fiir Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen

Im Allgemeinen KRG Art. 83

1 Die Zuldssigkeit von nicht zonenkonformen Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen richtet
sich nach dem Bundesrecht.

> Die Umnutzung landwirtschaftlicher Wohnbauten zu landwirtschafts-fremden Wohnzwe-
cken wird im Rahmen des Bundesrechts bewilligt.

s Die vollstindige Zweckénderung von als schiitzenswert anerkannten Bauten und Anlagen
wird im Rahmen des Bundesrechts bewilligt, wenn die Bauten und Anlagen in der Grundord-
nung oder von der geméss kantonaler Natur- und Heimatschutzgesetzgebung zustindigen
Behorde unter Schutz gestellt wurden.

+ Abweichende nutzungsplanerische Regelungen bleiben vorbehalten.

2. Genereller Gestaltungsplan

Genereller Gestaltungsplan 2.Siedlung KRG Art. 43

1 Siedlungsbereiche und Einzelbauten von besonderer kiinstlerischer, historischer, architekto-
nischer oder landschaftspragender Bedeutung werden gestiitzt auf Siedlungsanalysen oder
andere Grundlagen als generell geschiitzte Siedlungsbereiche und Einzelbauten in den Gene-
rellen Gestaltungsplan aufgenommen (geschiitzte Objekte).

: Bauliche Anderungen an geschiitzten Objekten werden nur gestiitzt auf ein Gebiudeinventar
bewilligt. Dieses ist vor der Ausarbeitung der Projektpldne zu erstellen und bildet die Grund-
lage fiir die Festlegung der zulissigen baulichen Anderungen und allfillige Erhaltungsanord-
nungen in der Baubewilligung.

s Liegen bei Erarbeitung des Generellen Gestaltungsplans bereits Gebdudeinventare vor, kon-
nen die zulissigen baulichen Anderungen an geschiitzten Objekten im Baugesetz festgelegt
werden.

+ Der Generelle Gestaltungsplan kann weitere Festlegungen enthalten wie Erneuerungsberei-
che, Freihaltebereiche, Baugestaltungslinien, Nutzungsverlegungen, Gebiete mit Pflicht zur
Gestaltungsberatung.
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Geschiitzte Objekte KRG Art. 74

1 Geschiitzte Objekte nach Artikel 43 sind zu erhalten.

: Bauliche Anderungen an geschiitzten Objekten unterliegen der Gestaltungsberatung. Die
Bauabsichten sind vor der Ausarbeitung der Projektplane der fiir die Bewilligung zusténdigen
Behorde bekannt zu geben. Diese legt zusammen mit der Bauherrschaft und den Fachleuten
fiir Fragen der Baugestaltung, gestiitzt auf die Schutzziele gemass Siedlungsanalyse und das
Gebdudeinventar, die Erhaltungsanordnungen im Einzelnen fest. Liegt fiir das betroffene Ob-
jekt noch kein Gebdudeinventar vor, veranlasst sie die Inventarisierung.

: Bauliche Anderungen werden bewilligt, wenn sie die Erhaltungsanordnungen beriicksichti-
gen. Die Bewilligung kann mit entsprechenden Auflagen verkniipft werden.

+ Vorbehalten bleiben bereits bestehende Schutz- und Erhaltungsanordnungen der Gemeinden
oder von kantonalen oder eidgendssischen Behorden, welche gestiitzt auf die Raumplanungs-
oder die Natur- und Heimatschutzgesetzgebung getroffen wurden.

Arealplan

Arealplan KRG Art. 46

Der Arealplan legt die Entwicklung, Gestaltung und Erneuerung von Siedlungen sowie von
Projekten in der Landschaft fest. Er kann Elemente des Zonenplans, des Generellen Gestal-
tungsplans und des Generellen Erschliessungsplans enthalten und mit Vorschriften ergédnzt
werden. In Arealplédnen zur Siedlungserneuerung konnen Nutzungs- und Abbruchverpflich-
tungen festgelegt werden.

> Abweichungen vom Zonenplan und von der Regelbauweise sind zulédssig, wenn keine iiber-
wiegenden nachbarlichen Interessen entgegenstehen. Art und Mass der Nutzung diirfen nur
fiir rdumlich begrenzte Flachen zur Entflechtung von Nutzungen oder Herstellung zweckmas-
siger Zonengrenzen gedndert werden. Ist das Mass der Nutzung fiir einzelne Bauzonen als
Richtwert oder Rahmen bestimmt, legt der Arealplan die genauen Gebdudeabmessungen und
Nutzungsziffern fest.

» Der Arealplan wird erlassen fiir Gebiete, fiir die eine Folgeplanung festgelegt ist. Er kann fiir
weitere Gebiete innerhalb oder ausserhalb der Bauzonen erlassen werden.

+ Wird im Zonenplan eine Arealplanung vorgesehen, legen die Gemeinden zusammen mit der
Abgrenzung des Gebietes die Rahmenbedingungen fiir die Folgeplanung fest.

I Allgemeine Bauvorschriften

1. Bauvoraussetzungen

Baureife KRG Art. 72

1 Neubauten sowie wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, sofern
das Grundstiick baureif ist.

> Ein Grundstiick gilt als baureif, wenn seine Form und Grdsse eine zonengemaisse und
zweckmissige Uberbauung gestatten und das Grundstiick fiir die beabsichtigte Nutzung
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vorschriftsgemadss erschlossen ist oder die Erschliessung bis zum Abschluss des Bauvorha-
bens ausgefiihrt wird.

Siedlung und Landschaft KRG Art. 73

1 Siedlungen, Bauten und Anlagen sind nach den Regeln der Baukunst so zu gestalten und
einzuordnen, dass mit der Umgebung und der Landschaft eine gute Gesamtwirkung entsteht.
> Wo dieses Gesetz oder die Ortsplanung eine Pflicht zur Gestaltungsberatung vorsehen, ha-
ben sich die Bauherrschaft bei der Ausarbeitung der Projektplédne und die Baubehorde bei der
Beurteilung des Bauvorhabens durch Fachleute in Fragen der Baugestaltung beraten zu las-
sen.

» Verunstaltet eine Baute oder Anlage wegen mangelhaftem Unterhalt das Orts- oder Land-
schaftsbild, verpflichtet die fiir die Bewilligung zustéindige Behorde die Eigentiimerin oder
den Eigentliimer zu den notwendigen Massnahmen. Kommen diese den Anordnungen innert
Frist nicht nach, ldsst die Behorde nach erfolgter Androhung die Massnahmen auf Kosten der
Sdumigen durch Dritte vornehmen.

Vi Wohnforderung , Sicherheit und Gesundheit
Im Allgemeinen KRG Art. 79

' Bauten und Anlagen haben den gesundheits-, feuer- und gewerbepolizeilichen Bestimmun-
gen sowie den Vorschriften der Arbeits-, Energie-, Gewiésserschutz- und Umweltschutzge-
setzgebung zu entsprechen.

> Bauten und Anlagen haben den anerkannten Regeln der Baukunde zu gentigen und diirfen
weder bei der Erstellung noch durch ihren Bestand und ihre Nutzung Personen, Tiere und
Sachen gefdhrden.

s Die Regierung kann durch Verordnung vorschreiben, dass bestimmte Bauten und Anlagen
einer besonderen behdrdlichen Priifung auf ihre Sicherheit gegeniiber Einwirkungen der Na-
tur wie Erdbeben, Schnee, Wind zu unterziehen sind.

+ Gefdhrdet eine Baute oder Anlage Menschen oder Tiere, oder werden Menschen oder Tiere
durch die Beniitzung gefédhrdeter Bauten oder Anlagen einer unmittelbaren Gefahr ausgesetzt,
verpflichtet die kommunale Baubehdrde die Eigentiimerin oder den Eigentiimer zu den not-
wendigen Massnahmen. Kommen diese den Anordnungen innert Frist nicht nach, ldsst die
kommunale Baubehdrde nach erfolgter Androhung die Massnahmen auf Kosten der Sdumi-
gen durch Dritte vornehmen.

Behindertengerechtes Bauen KRG Art. 80

' Offentlich zugiingliche Bauten und Anlagen, Geb4ude mit mehr als acht Wohneinheiten so-
wie Bauten und Anlagen mit mehr als 50 Arbeitspliatzen miissen nach den anerkannten Fach-
normen so gestaltet werden, dass sie auch fiir Behinderte zuginglich sind. Die 6ffentlich zu-
génglichen Bauten und Anlagen miissen iiberdies von Behinderten beniitzt werden kénnen.

> Die Anforderungen gemiss Absatz 1 sind auch bei Erneuerungen im Sinne des einschlédgi-
gen Bundesrechts zu erfiillen, sofern keine iiberwiegenden 6ffentlichen Interessen entgegen-
stehen oder der Aufwand fiir die Anpassung nicht unverhéltnismassig ist.
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: Die Priifung von Baugesuchen auf ihre Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber das be-
hindertengerechte Bauen obliegt der kommunalen Baubehorde. Sie kann zu diesem Zweck
sachkundige Beraterinnen oder Berater beiziehen.

+ Die kommunale Baubehorde gibt den beschwerdeberechtigten Behindertenorganisationen
den Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage der Baugesuche bekannt.

VI Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Zusatzbewilligungen KRG Art. 100

1 Die in diesem Gesetz und der darauf beruhenden Verordnung festgelegten Auflage-, Ein-
sprache- und Beschwerdefristen fiir Nutzungspléane und Bauvorhaben gelten auch fiir gleich-
zeitig aufzulegende Gesuche fiir Zusatzbewilligungen.

> Werden Zusatzbewilligungen zusammen mit Entscheiden, Beschliissen oder Verfiigungen
erdffnet, die dem Rekurs an das Verwaltungsgericht unterliegen, gilt das Rechtsmittel des
Rekurses auch fiir eine allfallige Anfechtung der Zusatzbewilligung.

Verfligungen kantonaler Behorden KRG Art. 103

' Verfligungen kantonaler Behorden, die sich auf dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse
stiitzen und nicht geméss ausdriicklicher Regelung bei der Regierung angefochten werden
konnen, unterliegen dem Rekurs an das Verwaltungsgericht.

> Verfligungen iiber den Erlass oder die Verlangerung kantonaler Planungszonen, die Geneh-
migung von Planidnderungen nach Artikel 48 Absatz 3 sowie BAB-Entscheide konnen auch
von den Gemeinden angefochten werden.

Beschwerderecht der Umweltorganisationen KRG Art. 104

' Die nach Bundesrecht zur Beschwerde berechtigten Umweltorganisationen beteiligen sich an
Baubewilligungsverfahren fiir Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen sowie bei Planungen, die
keiner kantonalen Genehmigung bediirfen, durch Erhebung einer Einsprache wihrend des
Auflageverfahrens.

> In Baubewilligungsverfahren fiir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen sowie bei Planun-
gen, die einer kantonalen Genehmigung bediirfen, melden Organisationen, sofern sie be-
schwerdeberechtigt sind und vom Beschwerderecht Gebrauch machen wollen, die Beteiligung
am Verfahren wihrend der Einsprache- oder Beschwerdeauflage bei der Fachstelle an. Diese
gewihrt der Organisation Akteneinsicht und gibt ihr Gelegenheit, innert einer von ihr festge-
legten Frist zum Bauvorhaben oder zur Planung Stellung zu nehmen. Geht eine Stellungnah-
me ein, wird der Entscheid auch der am Verfahren beteiligten Organisation mitgeteilt. Erfolgt
im Auflageverfahren keine Anmeldung oder wird im nachfolgenden Verfahren auf eine Stel-
lungnahme verzichtet, gilt das Beschwerderecht als verwirkt.

Laax, Juli 2014 Planungsbiiro Madeleine Grob
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Definitionen und Begriffe mit Skizzen und Erliuterungen
A:IVHB B: SIA 416 (Seite 13)

A IVHB (Interkantonale Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe)

1. TERRAIN

1.1 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natlrlich gewachsene Gelandeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Abgrabungen und
Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natirlichen Geléndeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus
planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im
Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

Die Feststellung des massgebenden Terrains kann gelegentlich schwierig sein. In unklaren Situationen braucht es unter
Umstanden einen Feststellungsentscheid; die zustdndige Behorde wird in der Regel einen auf das umgebende natiirli-
che Terrain abgestimmten Gelandeverlauf ermitteln und festlegen.

Eine vom natirlich gewachsenen Gelandeverlauf abweichende Festlegung des massgebenden Terrains kann insbe-
sondere wegen der Hochwassergefahr, einer Gefahrdung des Grundwassers oder aus Griinden der Siedlungsentwas-
serung zweckmassig sein.

2. GEBAUDE

2.1 Gebaude

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung und in der
Regel weitere Abschliisse aufweisen.

Die Gebaude weisen eine festgelegte Mindestgrésse auf, die mit Hohenmassen, Ladngenmassen und Gebaudeflachen-
massen umschrieben werden kann.

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht Uberschreiten und die nur
Nebennutzflachen enthalten.

Kleinbauten sind beispielsweise Garagen, Gerateschuppen, Garten- und Gewachshauser, Pavillons; sie dirfen die zu-
lassigen Masse beispielsweise bezliglich Fassadenhéhe und Gebaudeldnge nicht tiberschreiten.

Nebennutzflachen (NNF) sind in der Norm SIA 416 definiert (vgl. C).

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut, lberschreiten in ihren Dimensionen die zulassigen Mas-
se nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

Anbauten Uberschreiten mindestens eines der zulassigen Masse fiir vorspringende Gebaudeteile.

Figur 2.1 - 2.3 Gebédude, Kleinbauten und Anbauten
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2.4 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Geldnder und Bristungen, voll-
standig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

Unter Gelander und Bristungen werden Konstruktionen verstanden, welche dem Schutz der Zugange dienen.

2.5 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebaude, die héchstens bis zum zulassigen Mass Uber das massgebende, respektive iber das
tiefer gelegte Terrain hinausragen.

Das hochst zuldssige Mass kann fiir den Fassadenteil, der am meisten Uber das Terrain hinausragt, festgelegt werden
oder fur das Durchschnittsmass.

Mit den unterschiedlichen Definitionen fiir unterirdische Bauten und Unterniveaubauten wird ermdglicht, bei Bedarf un-
terschiedliche Grenzabstandsvorschriften zu erlassen.

Das massgebende Terrain wird bei unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten nur in den Fassadenfluchten betrach-
tet.
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Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten

3. GEBAUDETEILE

3.1 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die aussersten Punkte des Baukor-
pers Uber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebaudeteile werden nicht be-
rucksichtigt.

Die Fassadenflucht stellt zum Beispiel bei unbedeutend zuriickversetzten Gebaudeteilen die imagindre Weiterfiihrung
der Fassade dar.

Die Fassadenflucht dient zur Bestimmung der Fassadenlinie sowie zur Definition des Attikageschosses.

3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.




Die Fassadenlinie dient als Hilfsgrosse zur Bestimmung der Hohenmasse von Geb&uden und der Untergeschosse so-
wie zur Definition der Uberbauungsziffer.

Die Fassadenlinie besteht aus Fassadenabschnitten, insbesondere aus Geraden, Kreisbogen usw.

3.3 Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Die projizierte Fassadenlinie dient als Hilfsgrosse zur Bestimmung der Abstdnde (Grenz- und Gebaudeabstand) sowie
der Gebaudelange und Gebaudebreite.
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Figur 3.3 Projizierte Fassadenlinie
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Figur 3.1 — 3.3 Fassadenflucht und Fassadenlinie

3.4 Vorspringende Gebaudeteile

Vorspringende Gebaudeteile ragen hdchstens bis zum zulassigen Mass (fir die Tiefe) liber die Fassadenflucht hinaus
und durfen - mit Ausnahme der Dachvorspriinge - das zulassige Mass (fiir die Breite), beziehungsweise den zulassigen
Anteil bezlglich des zugehdrigen Fassadenabschnitts, nicht Giberschreiten.

Vorspringende Gebaudeteile sind beispielsweise Erker, Vordacher, Aussentreppen, Balkone.

Ragen sie Uber das zulassige Mass hinaus oder Uberschreiten sie das auf den zugehdrigen Fassadenabschnitt bezoge-
ne Mass, dann gelten sie als Teile des Gebaudes (z.B. vorspringendes geschlossenes Treppenhaus, Wintergarten,
grosserer Erker, Balkon) oder als Anbaute (z.B. Gerateschopf).
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Figur 3.4 Vorspringende Gebdudeteile (Schnitt und Seitenansicht)

3.5 Rickspringende Gebaudeteile

Ruckspringende Gebaudeteile sind gegenuber der Hauptfassade zurtickversetzt.

Ruckspringende Gebaudeteile sind beispielsweise innenliegende Balkone, Arkaden, zurlickversetzte Eingéange.

Ruckspringende Gebdudeteile gelten als unbedeutend, wenn sie nur bis zum zuldssigen Mass fir die Tiefe gegenuber
der Fassadenflucht zurlickversetzt sind und das zuldssige Mass (fur die Breite), beziehungsweise den zuldssigen Anteil
beziiglich des zugehoérigen Fassadenabschnitts, nicht berschreiten.
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4. LANGENBEGRIFFE, LANGENMASSE

4.1 Gebaudeliange

Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst. ‘

4.2 Gebaudebreite

Die Gebaudebreite ist die kiirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst. ‘

Die Gebaudelange und Gebaudebreite dienen der Dimensionierung von Gebauden und werden fiir jedes Gebaude se-
parat bestimmt, insbesondere auch fiir Anbauten.

Geb&udeldange

Gebsude

Gebaudebreite

wa Fassadenlinie

=— Flachenkleinstes Rechteck

Figur 4.1 und 4.2 Gebéudeldnge und Gebéudebreite



5. HOHENBEGRIFFE, HOHENMASSE

Die Begriffe betreffend der Hohe von Punkten, Linien und Bauten dienen der Dimensionierung der Bauten in ihrer dritten
Dimension bzw. als Hilfsgrésse zur Festlegung von Niveaus bestimmter Gebaudepunkte und Geschossen.

5.1 Gesamthohe

Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion und den lot-
recht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

Bei den hochsten Punkten der Dachkonstruktion handelt es sich bei Giebelddchern um die Firsthohe, bei Flachdachern
um die Dachflache, beziehungsweise um den Dachflachenbereich Gber dem tiefstgelegenen Teil des massgebenden
Terrains.

Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Liftungsanlagen usw. kénnen den hochsten Punkt der Dachkonstrukti-
on Uberragen, dirfen aber in ihren Abmessungen das zulassige Mass nicht Gberschreiten.

Wo auf Regelungen der Gesamthohe verzichtet wird, sind in der Regel Bestimmungen Uber die Dachgestaltung erfor-
derlich.

Bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Gesamthdhe fiir jeden Gebaudeteil separat
ermittelt.
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Figur 5.1 Gesamthéhe

Hinweis: Als Dachkonstruktion gilt das Tragwerk ohne Isolation und Dachhaut




5.2 Fassadenhohe

Die Fassadenhdhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante
der Dachkonstruktion und der dazugehdrigen Fassadenlinie.

Bei Flachdachbauten wird die Fassadenhdhe bis zur Oberkante der Briistung gemessen, es sei denn, die Briistung ist
um ein festgelegtes Mass gegenulber der Fassadenflucht zuriickversetzt. Als Bristungen gelten auch durchbrochene
Abschliisse, wie Gelanderkonstruktionen.

Das zulassige Mass der Fassadenhdhe kann fir traufseitige- und giebelseitige Fassaden sowie fiir berg- und talseitige
Fassaden unterschiedlich festgelegt werden.

Die Fassadenhdhe dient der Begrenzung des Masses, in dem Fassaden ohne Abgrabungen in Erscheinung treten diir-
fen und hat vor allem in stark geneigtem Gelande ihre Bedeutung. Wenn die talseitige Fassade beziiglich der Hohe, mit
der sie in Erscheinung tritt, auch mit Beruicksichtigung von Abgrabungen begrenzt werden soll, erfordert dies eine zu-
satzliche Regelung. Zur Definition der Hohe eines Gebaudes eignet sich die Fassadenhdhe in vielen Fallen weniger gut
als die Gesamthdhe.
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Hinweis: Als Dachkonstruktion gilt das Tragwerk ohne Isolation und Dachhaut



Die Fassadenhthe wird bemessen bis zur Oberkante der Dachkonstruktion ohne Dachhaut und darf deshalb nicht ver-
wechselt werden mit der Profilierungshéhe, welche in der Regel die Oberkante der Dachflache markiert.

Dachaufbauten sind Bauteile, welche die Dachflache héchstens um das festgelegte Mass gegen aussen durchbrechen.
Uberschreiten sie dieses Mass, so handelt es sich beispielsweise um Giebelfassaden, Frontfassaden (bei Tonnenda-
chern) oder Uberbreite Dachdurchbriiche, die bei der Bemessung der Fassadenh6he miteinbezogen werden miissen.

6. GESCHOSSE

Begriffe und Festlegungen betreffend Geschosse dienen der Differenzierung verschiedener Bauzonen und der Rege-
lungen in Sondernutzungsplanen.

6.4 Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei mindestens
einer ganzen Fassade gegenulber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zuriickversetzt sein.

Attikageschosse kdnnen dank dieser Definition, insbesondere in Hanglagen auf der Bergseite und auf weiteren Seiten,
auch direkt auf die Fassadenfluchten des darunter liegenden Geschosses gebaut werden.

Diese Definition ermdglicht, dass in bestimmten Regionen, Gemeinden, Gebieten oder Zonen festgelegt werden kann,
dass das Attikageschoss jeweils auf der talseitigen, auf der langeren oder bezogen auf mehrere Fassadenfluchten ge-
geniiber dem darunter liegenden Geschoss zurlickversetzt sein muss.

Attikageschoss
>a |
!
\{ollg:easchoss """"""""""""""""
\_/ollgéschoss """"""""""""""""" a Minimales Mass fur die Zurlickversetzung
des Attikageschosses gegeniiber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses

Figur 6.4 Attikageschosse

7. ABSTANDE UND ABSTANDSBEREICHE

Die Abstande dienen insbesondere der gegenseitigen Anordnung von Bauten und Anlagen, der Wohn- und Arbeitshy-
giene sowie dem Schutz natirlicher Elemente und Gegebenheiten (Ufer, Waldrander).

71 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

Wo grosse und kleine Grenzabstande bestehen oder Mehrlangenzuschlage gelten, wird der grosse Grenzabstand senk-
recht zur Fassade gemessen. Gegenuliber Gebdudeecken gilt auf jeden Fall der kleine Grenzabstand.




Der Grenzabstand von Anbauten wird separat gemessen.

7.2

Gebaudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.

7.3

Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen, insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter Anlagen und
Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

Die Baulinien treten an Stelle der generellen Abstandsvorschriften.

Die Baulinien beziehen sich auf die projizierten Fassadenlinien.

Baulinien werden in der Regel im o6ffentlichen Interesse festgelegt. Diese Abgrenzungen kdnnen sich je nach Zweck der
Baulinien auf alle Bauten und Anlagen oder lediglich auf Gebaude oder Gebaudeteile mit bestimmten Nutzungen oder
auf bestimmte Geschosse beziehen.
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Figur 7.1 — 7.3 Abstédnde und Abstandsbereiche

7.4

Baubereich

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabétand

grosser Grenzabstand—

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-=-== Fassadenlinie

Grosser Grenzabstand und
Mehrldngenzuschlag

' |
kleiner Grenzabstand :--—-Jl

|
mit Mehrlangenzuschlag

grosser Grenzabstand—+ —

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
==== Fassadenlinie

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Baulinien in einem
Nutzungsplan festgelegt wird.

Der bebaubare Bereich umfasst jenen Teil der Grundstlicksflache, auf welchem Gebaude erstellt werden dirfen. Er er-
gibt sich aus Abstandsvorschriften und Baulinien.

10




O O O
t Av I Av
Av : Av Ay i Av
Av b I
o A1 b o 5

Baulinie tritt an Stelle /
der Abstandsvorschrift
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8. NUTZUNGSZIFFERN

8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache

Av  Abstandsvorschrift
i} bebaubarer Bereich
[ Baubereich
—-— Baulinie
o—0 Parzellengrenze

Zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF) gehoren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grundstiicksfla-
chen bzw. Grundstiicksteile.

Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

. Grundstiicksfliche ausserhalb der
| Bauzone

Anrechenbare Grundstiicksfliache

Erschliessungs-
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|_
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Figur 8.1 Anrechenbare Grundstiicksfldche
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*  Freihalteflachen und Griinflachen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden Nutzungszif-




8.4 Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhéltnis der anrechenbaren Gebaudeflaiche (aGbF) zur anrechenbaren Grung
stlcksflache.

. ) anrechenbare Gebaudeflache . aGbF
Uberbauungsziffer= Uz=
anrechenbare Grundstucksflache aGSF

Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten Fassadenlinie.

Die Uberbauungsziffer UZ ist eine Flachenanteilsziffer, welche den durch die Geb&ude beanspruchten Teil eines Grund-
stlicks beschreibt.

Bei deren Festlegung spielen visuelle und damit gestalterische Zielsetzungen mit hinein.

Zur anrechenbaren Gebaudeflache zahlen die Flachen von Gebauden, Kleinbauten, Anbauten sowie die Flachen der
Teile von Unterniveaubauten, die das massgebende Terrain liberragen.
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a zulassiges Mass fiir vorspringende Gebdudeteile

Figur 8.4 Anrechenbare Gebéaudefldche

Von Vordachern, die Uber das zuldssige Mass hinausragen, wird die gesamte Flache zur anrechenbaren Gebaudeflache
gezahit.

Die anrechenbare Gebaudeflache darf nicht verwechselt werden mit der Gebaudegrundflache geméss Norm SIA 416,
welche jene Flache des Grundstiicks umfasst, die ,von Gebauden oder Gebaudeteilen durchdrungen wird“. Die Definiti-
on der Gebaudegrundflache eignet sich wenig fiir die bau- und planungsrechtlichen Regelungen; es ist deshalb notwen-
dig, im Unterschied dazu die Begriffe der anrechenbaren Gebaudeflache, der Fassadenflucht beziehungsweise der pro-
jizieren Fassadenlinie einzufuihren.
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B  SIA 416 (Definitionen aus der Norm SIA 416)

Geschossflache GF
Surface de plancher SP

Nettogeschossflache NGF
Surface de plancher nette SPN

Nutzflache NF
Surface utile SU

Hauptnutzflache HNF
Surface utile principale SUP

Nebennutzflache NNF
Surface utile secondaire SUS

Verkehrsflache VF
Surface de dégagement SD

Funktionsflache FF
Surface des installations Sl

Konstruktionsflache KF
Surface de construction SC

Die Geschossflache GF ist die allseitig umschlossene und iberdeckte Grund-
rissflache der zuganglichen Geschosse einschliesslich der Konstruktionsfla-
chen.

Nicht als Geschossflachen gerechnet werden Flachen von Hohlraumen unter
dem untersten zuganglichen Geschoss.

Die Geschossflache GF gliedert sich in
- Nettogeschossflache NGF und
- Konstruktionsflache KF.

Die Nettogeschossflache NGF ist der Teil der Geschossflache GF zwischen
den umschliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteilen.

Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in
- Nutzflache NF,

- Verkehrsflache VF und

- Funktionsflache FF.

Die Nutzflache NF ist der Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher der
Zweckbestimmung und Nutzung des Gebaudes im weiteren Sinne dient.

Die Nutzflache NF gliedert sich in
- Hauptnutzflache HNF und
- Nebennutzflache NNF

Die Hauptnutzflache HNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher der Zweck-
bestimmung und Nutzung des Gebaudes im engeren Sinn dient.

Die Nebennutzflache NNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher die Haupt-
nutzflache HNF zur Nutzflache erganzt. Sie ist je nach Zweckbestimmung
und Nutzung des Gebaudes zu definieren.

Zu den Nebennutzflachen gehoéren z. B. im Wohnungsbau
- Waschkiichen

- Estrich- und Kellerrdume,

- Abstellrdume,

- Fahrzeugeinstellraume,

- Schutzraume und

- Kehrichtraume.

Die Verkehrsflache VF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher
ausschliesslich deren Erschliessung dient.

Zur Verkehrsflache gehodren z. B. im Wohnungsbau die Flachen von ausser-
halb der Wohnung liegenden Korridoren, Eingangshallen, Treppen, Rampen
und Aufzugsschachten.

Die Funktionsflache FF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, der fiir
haustechnische Anlagen zur Verfliigung steht.

Zur Funktionsflache FF gehoren Flachen wie

- Raume flr Haustechnikanlagen,

- Motorenrdume von Aufzugs- und Forderanlagen,

- Ver- und Entsorgungsschachte, Installationsgeschosse sowie Ver- und Ent-
sorgungskanale und

- Tankrdume.

Die Konstruktionsflache KF ist die Grundrissflache der innerhalb der Ge-
schossflache GF liegenden umschliessenden und innenliegenden Kon-
struktionsbauteile wie Aussen- und Innenwéande, Stiitzen und Briistungen.

Einzuschliessen sind die lichten Querschnitte von Schachten und Kaminen
sowie Tur- und Fensternischen, sofern sie nicht der Nettogeschossflache
NGF zugeordnet sind.



Grundstlicksflache GSF
Surface de terrain ST

Umgebungsflache UF
Surface des abords SA
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Bauteile wie versetzbare Trennwande und Schrankwéande sind keine um-
schliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteile im Sinne dieser
Norm.

Die Konstruktionsflache KF gliedert sich in
- Konstruktionsflache tragend KFT und
- Konstruktionsflache nichttragend KFN.

Das betrachtete Grundstiick kann umfassen
- eine einzelne Parzelle,

- mehrere Parzellen und

- Teile einer oder mehrerer Parzellen

Die Flache des Grundstiicks gliedert sich in
- Gebaudegrundflache GGF und
- Umgebungsflache UF.

Die Umgebungsflache UF ist jene Flache des Grundstiicks, die nicht von
Gebaudeteilen durchdrungen wird. Massgebend sind die Verhaltnisse nach
der Bauausfiihrung.

Flachen Uber ganz oder teilweise im Erdreich liegenden Bauten oder Teilen
von Bauten gelten als Umgebungsflache, sofern sie bepflanzt, begangen
oder befahren werden kdnnen und mit dem anschliessenden Terrain in
Verbindung stehen.

Die Umgebungsflache gliedert sich in
- Bearbeitete Umgebungsflache BUF (Hart- bzw. Grunflachen) und
- Unbearbeitete Umgebungsflache UUF.

Planungsbiro Madeleine Grob

14



