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1 Einleitung

Partizipation beim kommunalen rdumlichen Leitbild

Die Gemeinde Falera hat den Entwurf des kommunalen rédumlichen Leitbilds
(KRL) vom 3. Juni bis 31. Juli 2022 &ffentlich aufgelegt. Begleitet wurde die
Mitwirkungsauflage durch eine 6ffentliche Orientierungsveranstaltung zum
KRL, die am 13. Juni 2022 in der Fermata durchgefiihrt wurde.

Wéhrend der 6ffentlichen Auflage konnten Interessierte schriftlich Vor-
schlage und Einwendungen einbringen. Von dieser Moglichkeit wurde rege
Gebrauch gemacht. Beim Gemeindevorstand sind insgesamt 30 Stellungnah-
men eingegangen. Gedussert haben sich Ortsanséassige, Feriengaste und
Zweitwohnungsbesitzende.

Die Gemeinde ist erfreut liber das grosse Interesse und die aktive Beteili-
gung und bedankt sich fir das konstruktive Mitwirken und die eingebrachten
Ideen und Vorschlage.

Behandlung der Vorschlage und Einwendungen

Die eingegangenen Vorschlage, Einwendungen, Fragen und Hinweise sind in
einer Tabelle sinngemass und anonymisiert zusammengefasst (siehe Kap. 4).
Die Beantwortung erfolgt wo zweckmassig in summarischer Form (siehe
Kap. 3).

Nachste Schritte

Das aufgrund der Mitwirkung angepasste KRL wird vom Gemeindevorstand
im Herbst 2022 beschlossen. Zusammen mit dem vorliegenden Mitwirkungs-
bericht wird das KRL auf der Webseite der Gemeinde verdoffentlicht. Dem
Kanton wird das beschlossene KRL zur Kenntnis zugestellt.

Auf Grundlage des KRL wird der Gemeindevorstand die Revision der Nut-
zungsplanung einleiten. Das Verfahren flr die Anpassung der Nutzungspla-
nung richtet sich nach dem Raumplanungsgesetz fiir den Kanton Graubiin-
den (KRG; Art. 47 ff). Der Gemeindevorstand wird zu gegebener Zeit tber
den Stand der Planung und die Mitwirkungsmaoglichkeiten informieren.
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2 Vorbemerkungen

«Flugh6hen und Verbindlichkeit des KRL

- Die Gemeinde bestimmt mit dem KRL die strategische Ausrichtung ihrer
Siedlungsentwicklung mit einem Planungshorizont von 20 — 25 Jahren
und legt die damit verbundenen Aufgaben fest. Damit legt sie gleichzeitig
den Grundstein fir die Ortsplanungsrevision.

- Das KRL hat eine hohe Flughdhe bzw. Unschérfe und zeigt die wiinschba-
ren und mdglichen Stossrichtungen der raumlichen Entwicklung unter Be-
rucksichtigung der gesetzlichen Vorgaben sowie der Handlungsanweisun-
gen des kantonalen Richtplans auf.

- Das KRL ist ein konzeptionelles Dokument, welches fiir die Grundeigenti-
mer nicht verbindlich ist. Das KRL ist keine Vornutzungsplanung.

- Die tatsachliche und detaillierte Interessenabwagung der einzelnen im
KRL dargelegten Aspekte und Ziele erfolgt erst im Nutzungsplanverfah-
ren. Konkrete Entscheide missen von der Gemeindeversammlung be-
schlossen und der Regierung genehmigt werden. Betroffene haben ein
Mitwirkungs- und Beschwerderecht.

Aktualisierung aufgrund neuer Datengrundlagen

Der Analyseteil des KRL wird zuhanden der Beschlussfassung auf Grundlage
der neusten verfiigbaren Daten (Einwohner, Beschéftigte, Uberbauungs-
stand) aktualisiert.
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3 Erwéagungen und Entscheide Gemeindevorstand

A. Entwicklung im Gebiet Giaus

Die im Entwurf vorgesehene Sicherung des Gebiets Giaus fiur die ansassigen
Gewerbebetriebe und Abstimmung mit den gemeindeeigenen Bediirfnissen
wird von einer Vielzahl von Personen - namentlich Zweitwohnungsbesitzen-
den und Feriengasten - skeptisch aufgenommen. Die Gemeinde hat dafir
Versténdnis, da der Standort am Dorfende aus verkehrlicher Sicht schwierig
ist. Die Gemeinde schliesst daher einen Entsorgungsstandort (im Sinne einer
Multisammelstelle 0.4.) an diesem Standort aus, da ein solcher zahlreiche
Mehrfahrten privater Personenwagen durch das Dorf zur Folge hétte.

Die Gemeinde steht jedoch auch fiir die Bedirfnisse des ansassigen Gewer-
bes ein. Dieses soll Gber gute Rahmenbedingungen verfigen, um sich in Fa-
lera massvoll weiterentwickeln zu kénnen. Der Standort in Giaus béte dafir
flachenmassig und topographisch giinstige Voraussetzungen an einem heute
bereits bebauten, gewerblich genutzten Standort. Auch als Standort flr den
Werkbetrieb mit Einstellraum flir gemeindeeigene Fahrzeuge und Gerate, Ge-
meinschaftsraum und Biiro wére das Gebiet Giaus geeignet, da der Werkbe-
trieb als «interner Dienstleister» von Giaus aus alle Quartiere gut bedienen
koénnte, ohne Mehrfahrten zu verursachen.

Als Alternative flir das Gewerbe und den Werkbetrieb kommt einzig ein
Standort am Dorfeingang (Travanaus) in Frage. Dieser Standort ist zwar ver-
kehrsmassig geeignet, befindet sich jedoch an landschaftlich exponierter
Lage am Eingang von Falera und im Arealplanperimeter La Mutta. Insofern
ergeben sich an diesem Standort verschiedene Fragen und mégliche Kon-
flikte hinsichtlich Abstimmung und Vereinbarkeit mit dem Projekt La Mutta
und der landschaftlichen Auswirkungen am Eingangstor zu Falera.

Im Rahmen des KRL ist kein abschliessender Entscheid moglich. Der Ge-
meindevorstand ist sich jedoch einig, dass die Moglichkeit einer Nutzung
des Gebiets Giaus weiterhin gewahrt bleiben muss. Gleichzeitig wird er da-
rum bemiiht sein, auch Moglichkeiten am Dorfeingang vertieft zu priifen
(inkl. Vereinbarkeit mit dem Tourismusprojekt La Mutta).

Das KRL wird dahingehend erganzt und prazisiert.
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B. Umgang mit Parzelle Trutg

Zahlreiche Privatpersonen unterstitzen den Antrag, wonach die Parzelle
Trutg entweder auszuzonen oder mit einem Hochbauverbot zu versehen sei
(siehe Antrag Nr. 4). Wie bereits in der Analyse auf S. 14 des KRL festgehal-
ten, sind die Rahmenbedingungen fir eine bauliche Entwicklung dieser Par-
zelle herausfordernd (schmaler Parzellenschnitt; steiles Gelande; bestehen-
der Feldweg). Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde anhand von Uber-
bauungsskizzen nochmals gepriift, ob bzw. wie diese Parzelle fiir die Wohn-
bauentwicklung sinnvoll genutzt werden kdnnte. Dabei ist sie zu folgendem
Schluss gekommen:

- Im Rahmen der Regelbauweise und unter Voraussetzung einer Beibehal-
tung der Wegverbindung (Feldweg) ist eine massvolle Nutzung des unte-
ren, an die Via Manduns anschliessenden Parzellenteilstiicks weiterhin
denkbar. Daflir musste der bestehende Feldweg an den nérdlichen Par-
zellenrand verschoben werden. Diese Moglichkeit mochte die Gemeinde
weiterhin aufrechterhalten und die Machbarkeit noch vertieft prifen.

- Eine Entwicklung der Parzelle im Rahmen eines Quartierplans (mit Abwei-
chungen von der Regelbauweise) schliesst die Gemeinde aus verschiede-
nen Griinden aus. Eine Uberbauung, wie sie in den ETH-lIdeenstudien skiz-
ziert wird, ist in Trutg entsprechend nicht realisierbar bzw. erstrebens-
wert. Das KRL wird dahingehend ergénzt und prazisiert.

C. Freihaltung siedlungsgliedernder Griin- und Freirdume im Ortskern

Auf die im Entwurf vorgesehene Freihaltung siedlungsgliedernder Griin- und
Freirdume innerhalb des historischen Ortskerns wird mit Ausnahme der
rechtskréftigen Freihaltebereiche verzichtet. Bei Bauvorhaben im Ortsbild-
schutzbereich gelten weiterhin die rechtskréftigen Bestimmungen des Gene-
rellen Gestaltungsplans.

D. Baulandmobilisierung

Einzelne Privatpersonen beantragen, private Bauparzellen nicht mit einer

Bauverpflichtung im Sinne des KRG zu versehen. Dieser Antrag kann nicht
beriicksichtigt werden. Ohne eine konsequente Mobilisierung der inneren
Nutzungsreserven in den bestehenden Bauzonen wére es der Gemeinde in
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Zukunft nicht mehr mdglich, Einzonungen vorzunehmen (siehe Art. 15 Abs. 4
RPG). Dies wiirden den kinftigen Handlungsspielraum der Gemeinde erheb-
lich einschrénken.

Im Rahmen der Nutzungsplanrevision werden alle Grundstiicke oder Teilstu-
cke, welche sich fiir eine Uberbauung eignen und fiir die bauliche Entwick-
lung von Falera wichtig sind, mit der Verfligbarkeitsregelung versehen. Dies
erfolgt ungeachtet der Eigentimerschaft. Ob die Gemeinde dannzumal das
Kaufrecht effektiv ausiiben wird, ist eine andere Frage (siehe Art. 19). Dafir
miissen verschiedene Kriterien erfiillt sein. Das 6ffentliche Interesse an der
Mobilisierung und der Verflissigung des Baulands ist jedoch unbestritten.

E. Bauzonenbedarf

Vereinzelt wird das Vorgehen zur Ermittlung des Bauzonenbedarfs kritisiert.
Die Ermittlung des Bauzonenbedarfs (inkl. Bevdlkerungsperspektive und
Bauzonenkapazitat) erfolgt gemass einer technischen Wegleitung des Amts
fur Raumentwicklung. Die Gemeinde kann nicht von der Methodik abwei-
chen. Im KRL wird erlautert, weshalb die Gemeinde Falera von einer positive-
ren Bevdlkerungsentwicklung ausgeht und wie sie den Bedarf aus Gemein-
desicht einstuft (siehe Seite 8, Abschnitt «Bedarf aus Gemeindesicht»). Der
Kanton hat diese Begriindungen im Vorpriifungsbericht als «grosstenteils
plausibel und nachvollziehbary bezeichnet. Der tatsachliche Bedarf wird im
Rahmen der konkreten Erarbeitung der Ortsplanung erneut zu (iberpriifen
und nachzuweisen sein.

F. Umgang mit hoher Nachfrage nach Zweitwohnungen
Siehe Beantwortung Antrag Nr. 23.

G. Umnutzung Stille
Siehe Beantwortung Antrag Nr. 24.
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H. Ideenstudien ETH-Studenten

Bedeutung und Stellenwert der im Herbstsemester 2021 unter der Leitung
von Gion A. Caminada durchgefiihrten studentischen Arbeiten wurden teil-
weise missverstanden. Es handelt sich um ldeenstudien, die dazu dienen,
eine Diskussion iiber den Umgang mit den verbleibenden 6ffentlichen Wohn-
baureserven anzustossen und Impulse fir die Entwicklung der noch verblei-
benden Parzellen zu liefern. Entsprechend der Aufgabenstellung wurde den

Studenten grosse Freiheiten zugestanden. Die entworfenen Bebauungsskiz-
zen und Konzepte orientieren sich nicht am Baugesetz und sind keinesfalls
als Baupléne oder Bauabsichten aufzufassen. Das KRL wird dahingehend
prazisiert.

l. Hotelzone La Siala

Im Oktober 2013 beschlossen die Stimmberechtigten der Gemeinde Falera
eine Umzonung der Parzelle Nr. 1224 in Davos Cantieni in eine Hotelzone,
um damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erneuerung und
Erweiterung des Hotels La Siala zu schaffen (von der Regierung mit Be-
schluss Nr. 336 vom 22. April 2014 genehmigt). In einer Vereinbarung zwi-
schen Gemeinde und Eigentiimer wurde festgehalten, dass die Parzelle ent-
schadigungslos der Landwirtschaftszone zugefiihrt werde, falls diese innert
zehn Jahren nicht Gberbaut werde.

Die Hotelzone wurde ausgeschieden, um das bescheidene Angebot an be-
wirtschafteten Wohnungen und Hotelbetten in Falera zu starken und zum
Wobhle des Tourismus in Falera auszubauen. Die Investoren sind diesen Be-
weis allerdings bis heute schuldig geblieben.

Eine Verlangerung bzw. erneute Festlegung der Hotelzone kann nur durch ei-
nen erneuten Beschluss der Gemeindeversammiung erfolgen. Die Gemeinde
wird von den Investoren entsprechende Informationen und Konzepte als Ent-
scheidgrundlage fir eine erneute Abstimmung ber die Hotelzone einfor-
dern.

Stauffer & Studach Raumentwicklung



Mitwirkungsbericht
10. Oktober 2022

4 Vorschlage und Einwendungen

Die nachfolgende Tabelle enthalt die im Rahmen der Mitwirkung eingegangenen Vorschlage, Einwendungen, Fragen und Hinweise, gruppiert nach Thema. In der
letzten Tabellenspalte wird angegeben, ob bzw. inwiefern die einzelnen Antrage bericksichtigt werden. Aligemeine Feststellungen sowie Antréage, die sich auf nachfol-
gende Planungsstufen beziehen, werden zur Kenntnis genommen.

wird bertiicksichtigt wird teilweise beriicksichtigt wird nicht berticksichtigt Kenntnisnahme
Nr. | Stn. Pz. Antrag (sinngemass) Begriindung (sinngemass) Beantwortung Gemeindevorstand
A. Entwicklung im Gebiet Giaus
1 1-12 1005 Auf die Schaffung einer Ge- | - ungeeigneter Standort zuhinterst im Dorf erzeugt zusétzlichen Gewerbeverkehr im Siehe Erwédgungen und Entscheide Gemein-
g;’ 28 | 1006 werbezone im Gebiet Giaus Dorf mit negativen Auswirkungen auf Wohn- und Aufenthaltsqualitat (Emissionen, devorstand (Kap. 3, Punkt A).
sei zu verzichten. Sicherheit, Verkehrsfluss)
- Widerspruch zur angestrebten Ausrichtung als ruhiges und familienfreundliches
Dorf. Widerspruch zu weiteren KRL-Strategien (Dorfplatze als Begegnungsort star-
ken; Qualitat des Ortsbilds sichern; Mobilitdtskonzept iberpriifen)
- weitere Belastung der durch Lastwagen und Baumaschinen bereits beschéadigten
Zufahrtsstrassen
- Widerspruch zum RPG und der konsequenten Siedlungsentwicklung nach innen
- Gebiet fiir Kleingewerbe mit Laufkundschaft uninteressant, kein zuséatzlicher Bedarf
- zufallig gewachsene Struktur nicht zementieren und Nutzungskonflikte verscharfen
- Zusammenarbeit mit Gemeinde Laax forcieren statt eines eigenen Werkhofs.
- Bestehende Altlasten/belasteter Standort im Gebiet Giaus.
- Einschrankung der Wohnqualitat/Idylle fir viele umliegende Anwohner, welche auf
diese Gebdude schauen missen.
2 1-12, | - Anstelle einer gewerblichen | - verkehrlich geeigneter Standort am Dorfeingang; Vermeidung negativer verkehrli- Siehe Erwégungen und Entscheide Gemein-
28,29 Nutzung des Gebiets Giaus cher Auswirkungen auf das Dorf. devorstand (Kap. 3, Punkt A).
sei zu prijferl, ob entspre-- - Integration des gemeindeeigenen Fahrzeugparks in die neu geplanten Bauten (Tief-
‘I;h‘;”de B;du;fn|§sl<etn|c[1t o garage; Bergbahnstation) sollte mdglich sein.
anmen des rrojekts «La - Standort bietet bessere Synergiemdglichkeiten in Zusammenarbeit mit Laax (Unter-
Mutta» beriicksichtigt wer- . -
N halt, Werkhof). als Entsorgungsstandort praktischer, da alle daran vorbeifahren.
den kénnen.

3 8 65 Vor Erlass des KRL sei ein - Gemeindevorstand hat mit Schreiben vom 28. August 2020 eine Einbindung der Das Durchflihren eines Mediationsverfah-
Mediationsverfahren zu Stockwerkeigentiimer Pz. 65 in ein Mediationsverfahren in Aussicht gestellt. Diese rens auf der konzeptionellen bzw. informel-
kuinftigen raumplanerischen sind gerne dazu bereit und hoffen auf zeitnahen Start des Verfahrens. len Stufe des KRL wére nicht zielfiihrend.
Behandlungen des Gebietes Es besteht die Méglichkeit, im Rahmen des
Giaus durchzufiihren. Nutzungsplanverfahrens mitzuwirken.
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tung der Parzelle (Trutg) sei
zu prifen.

(Aussicht, Besonnung, historische Bedeutung).

- Projektskizze fiir die Aufwertung des Parzelle 39 mit folgenden Elementen: Park-
banke, Bepflanzung, Anpassung Wegverlauf (sanftere Steigung), Wiederherstellung
der ehemaligen Trockensteinmauer. Funktion eines Eingangsportals in das Dorf.

Nr. | Stn. Pz. Antrag (sinngemass) Begriindung (sinngemass) Beantwortung Gemeindevorstand
B. Umgang mit Parzelle Trutg
4 13-14, | 39 Parzelle (Trutg) sei entweder | Bedeutung als Wegverbindung: Siehe Erwédgungen und Entscheide Gemein-
? auszuzonen oder mit einem | _ Historische (und weiterhin aktuelle) Bedeutung der Parzelle als Weg und Viehtrieb | devorstand (Kap. 3, Punkt B).
HOChba#‘l’(‘?.rbf(t’.t z.l:]versehten, aus dem Dorf in Richtung Ladir, Maiensésse und Alp Dadens.
um auch kunftig inren sei - Bedeutung des Wegs fiir die Bewohner der Quartiere Giaus Sura, Manduns und Big-
Jahrhunderten bestimmten . . . .
. neras als Verbindung zwischen den Quartieren und zur Talstation, als Durchgangs-
Zweck zu erfiillen. . . . . . .
L . weg fiir Wanderungen oder als Abkiirzung fiir Skifahrer im Winter.
[Hinweis: Liste mit iber 116 - . . . .
. . - Bedeutung als Zugangsweg in die Quartiere Manduns und Giaus sura im Falle eines
Unterschriften liegt der Stel- . . . .
. Ereignisses (Brand, Unwetter) und Unpassierbarkeit der Via Dual
lungnahme bei]
- Bei Totalsanierung der Via Manduns/Via Dual miisste Parzelle Trutg allenfalls als
Ausweichstrasse genutzt werden kénnen.
Reduktion Bauzonengrésse:
- Bauzone ist geméss Kanton Uberdimensioniert, Reduktion WMZ ist erforderlich.
- Gemadss Konzept handelt es sich bei Parzelle 39 um ein schwierig tiberbaubares Ge-
biet (Parzellenform, Gelénde, lber das Grundstiick verlaufender Wanderweg).
- Gemeinde, weitere Gffentliche Korperschaften und Private verfliigen tber geniigend
Baulandreserven. Uberbauung von Parz. 39 ist nicht prioritar.
- Uberbauung Parzelle 39 wiirde rechtlich angefochten und zu Verzégerungen fiihren.
Ideenstudien ETH-Studenten:
- Konzept G. A. Caminada fiir das Quartier Manduns kann auf die Uberbauung der
Parzellen 54 und 55 redimensioniert werden.
- Die Verdichtung geméss Vorschlag G.A. Caminada auf einer einzigen Parzelle in ei-
nem sonst fertig iberbautem Quartier Idsst sich so nicht rechtfertigen.
- Vorgeschlagene Terrassenhduser wiirden das dortige Quartier in eine Sackgasse
verwandeln.
5 14 39 Vorschlag flir die Aufwer- - Trutg macht vernachldssigten Eindruck, hat aber grosses Aufwertungspotenzial Gerne nimmt der Vorstand die einge-

brachte Idee zur Kenntnis.

Im Falle einer Freihaltung der Parzelle 39
ware eine Aufwertung im Sinne des Vor-
schlags in Betracht zu ziehen.
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Nr. | Stn. Pz. Antrag (sinngemass) Begriindung (sinngemass) Beantwortung Gemeindevorstand
C. Freihaltung siedlungsgliedernder Griin- und Freirdume im Ortskern

6 15-18 94 Auf Zuweisung der Parzelle - Charakter der Griinflache hat sich komplett gewandelt. Einstmalige Griinfliche Siehe Erwédgungen und Entscheide Gemein-
94 zum Griin- und Freiraum wurde durch Bebauen der umliegenden Grundstiicke massiv verkleinert. Wert der devorstand (Kap. 3, Punkt C).
sei zu verzichten. Die Plane kleinen, neu angedachten Griinzone ist in Frage zu stellen.
seien entsprechend anzu- - Schrankt Méglichkeiten einer Uberbauung und anderweitigen Nutzung der Parzelle
RASSEl (z.B. als Garage, Gartenhduschen) ein und hat grossen Einfluss auf den kiinftigen

kommerziellen Wert dieser Parzelle.

- Fehlende Gleichbehandlung gegeniiber Nachbaren, wenn Grundstiick mit Ein-
schrankung belegt wird und z.B. Bau einer Garage verunmoglicht wird.

7 19 - Das Konzept beziiglich - RPG verlangt haushélterischen Umgang mit Boden, indem Potenziale zur Siedlungs- | - Siehe Erwédgungen und Entscheide Ge-
Griin- und Freirdume im his- entwicklung nach innen mobilisiert werden, d.h. Baullicken fiillen und Siedlungen meindevorstand (Kap. 3, Punkt C).
torischen Dorfkern sei noch- verdichten. - Gemiss Art. 1 Abs. 2 lit. a® RPG ist die
mals AL Ubgrarbeiten und i.” - Widerspruch zum Grundprinzip der Siedlungsentwicklung nach innen. Einerseits Siedlungsentwicklung unter Beriicksich-
Einklang mit dem Grundprin- strebt man eine verdichtete Bauweise gegen innen an und andererseits sollen Griin- tigung einer angemessenen Wohnquali-
zip des verdichteten Bauens flachen im Dorfzentrum erhalten bleiben. Es wére falsch, solche Flachen prinzipiell tat nach innen zu lenken. Fiir die qualita-
gegen innen gemass Art. 1 unter Schutz zu stellen. Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb es mitten im Dorf tive Siedlungsentwicklung nach innen
RPG zu bringen. mehreren grossen Griinflichen bedarf. spielt der Freiraum eine wichtige Rolle.

- Die im KRL vorgesehene Entwicklung wird diesen Grundséatzen nicht ausreichend - Die Freihaltung von Griin- und Freirdu-
gerecht. Gerade in der Dorfzone sollte die Nutzung noch optimiert werden. Griinfla- men innerhalb des historischen Dorf-
chen stehen dem nicht zwingend entgegen. Verfolgt man das Grundprinzip des RPG kerns ist ein wesentliches Element, um
aber konsequent, sollten solche Flachen eher am Siedlungsrand liegen und nicht im diesen gesamtheitlich zu erhalten und zu
Dorfzentrum. pflegen.

- Die Massnahme tragt dadurch zur Siche-
rung der Ortsbild- und Wohnqualitat bei.

8 19 240 Hinweis: - Eine zukiinftige Uberbauung der Griinflache ware nicht mehr mdglich. Man wiirde - Siehe Erwdgungen und Entscheide Ge-

verhindern, dass auf Pz. 240 dereinst ein Mehrfamilienhaus zu stehen kommt, wel-
ches die Ansiedlung weiterer Familien im Dorfzentrum ermdglichen wiirde.

meindevorstand (Kap. 3, Punkt C).

- Es handelt sich um einen der grdssten
und am besten erhaltenen Griinrdume in-
nerhalb des historischen Dorfkerns, der
exemplarisch fiir die Kombination aus
Haus, Hof und Garten steht.

- Abbruch des bestehenden Stalls und
Uberbauung mit einem Mehrfamilien-
haus wéren unter den rechtskraftigen
Bestimmungen (Lage in Ortsbildschutz-
bereich) nicht méglich.
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Nr. | Stn. Pz. Antrag (sinngemass) Begriindung (sinngemass) Beantwortung Gemeindevorstand
9 20 93 Auf Zuweisung der Parzelle - Zuweisung zu Griin- und Freiraum schrinkt Mdglichkeiten einer Uberbauung und Siehe Erwédgungen und Entscheide Gemein-
93 zum Griin- und Freiraum anderweitigen Nutzung der Parzelle (z.B. als Garage, Gartenhduschen) erheblich ein | devorstand (Kap. 3, Punkt C).
sei zu verzichten. und hat grossen Einfluss auf den kiinftigen kommerziellen Wert dieser Parzelle.
10 | 21 Kritik / Anregung - Unbebaute Baulandparzellen von Zweitwohnungsbesitzern, welche zwecks Erhal- - Siehe Erwdgungen und Entscheide Ge-
tung der freien Aussicht gekauft wurden, sollen zuerst ausgezont werden. meindevorstand (Kap. 3, Punkt C)

- Es gibt unbebaute Parzellen oder Teilparzellen, wo die Ausnitzungsziffer verkauft - Die im KRL aufgezeigten Ziele und Stra-
wurde. Im Moment kénnen auf solchen Parzellen keine Wohnungen realisiert wer- tegien beruhen auf planerischen Uberle-
den. Diese sollten aufgefiihrt werden und als Freihaltezone dienen. gungen bzw. auf den zentralen Zielen

- Nicht nachvollziehbar, warum Gemeindevorstand den Vorschlag einbringt, bisherige und Grundsatzen der Raumplanung. Es
Baulandparzellen im Privatbesitz auszuscheiden und im Gegenzug Landwirtschafts- geht um die Frage, wie Falera als Ge-
zonen neu als Bauland einzuordnen. Es wurden auch keine Parzellen der Politi- meinde bzw. als Wohn-, Arbeits- und
schen-, Biirger- oder Kirchgemeinde aus der Bauzone gestrichen. Tourismusort attraktiv bleiben kann. Die

Eigentumsverhéltnisse spielen bei diesen
planerischen Uberlegungen grundsétz-
lich keine Rolle.

- Bei der im KRL angedachten Erweiterung
in Giaus geht es darum, Rahmenbedin-
gungen fiir das ansdssige Gewerbe zu
schaffen, damit sich dieses massvoll wei-
terentwickeln kann. Die Sicherung der
siedlungsgliedernden Griin- und Frei-
raume erfolgt mit dem Zweck der Siche-
rung der Wohn- und Ortsbildqualitét. Es
besteht somit kein unmittelbarer Zusam-
menhang zwischen diesen beiden Mass-
nahmen bzw. es liegt kein Widerspruch
vor.

11 | 21,22 | 331, Auf Zuweisung der Parzelle - Sinnvolle Entwicklung und Neuiiberbauung der Parzellen wiirde verunmdglicht. En- - Siehe Erwdgungen und Entscheide Ge-

332 332 zum Griin- und Frei- kel kdnnten kiinftig nicht in Falera wohnhaft bleiben bzw. kénnten sich nicht in Fa- meindevorstand (Kap. 3, Punkt C).
raum sei zu verzichten. lera in selbstbewohnten Wohneigentum niederlassen. - Es werden alle Grundstiicke oder Teilstii-
Aufgrund der guten Wohn- - Reduktion tberdimensionierter Bauzonen hat am Rand des Siedlungsgebietes zu er- cke, welche sich fiir eine Uberbauung
lage dieses Grundstiicks sei folgen und nicht in Dorfzentren. Auszonung widerspricht Zielsetzungen des Raum- eignen und fir die bauliche Entwicklung
der Bereich ,Uniberbaute planungsrechts. Auszonung Grundstiicks flihrt dazu, dass Parzellen am Dorfrand von Falera wichtig sind, mit der Verfiig-
Bauzonen konsequent mobi- Uberbaut werden miissen und Siedlungsgebiet ausgedehnt wird. barkeitsregelung versehen (konsequente
lisieren® auf der ganzen Fl&- | _ gchaffung Griin- und Freiraum auf Pz. 332 tragt weder zum Schutz des Orts— und Mobilisierung). Dieser Schritt erfolgt je-
che oOstlich des Grundstiicks Landschaftsbildes noch der Gliederung von Siedlungsgebieten bei. Es ist auch keine doch erst im Rahmen der Nutzungspla-
Nr. 331 festzulegen. Aussichtslage freizuhalten. nung. Der zweite Antrag kann somit im
Moment noch nicht behandelt werden.
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- Esist nur den verschachtelten Eigentumsverhaltnissen geschuldet, dass sie bis
dato nicht wie die Ubrigen Parzellen entlang der Via Principala Gberbaut wurde. Es
handelt sich somit nicht um einen siedlungsgliedernden oder historischen Griin—
oder Freiraum.
12 | 23 354 Auf Zuweisung der Parzelle - Parzelle liegt weder im historischen Dorfkern noch grenzt er an diesen an. Daher Siehe Erwédgungen und Entscheide Gemein-
354 zum Griin- und Frei- hat diese einen dhnlichen Charakter wie beispielsweise die freien Parzellen im Ge- devorstand (Kap. 3, Punkt C).
raum sei zu verzichten. biet Samun.
- Projektstudie wurde begonnen, um mdglichst dem Gedanken des verdichteten Bau-
ens gerecht zu werden. Der aktuelle Zeitplan sieht vor, innerhalb der néchsten 3
Jahre zu bauen.
13 | 24 280, Die Parzellen 280/281 - Liegenschaft mit Haus «Blumenthal Riedi» hat keine Parkierungsmdglichkeiten. Je Siehe Erwégungen und Entscheide Gemein-
281 seien unverdndert in der nach Strategie fiir dieses geschichtstrachtige Haus ist sehr gute Erschliessung mit devorstand (Kap. 3, Punkt C).
Dorf- und Bauzone zu belas- Parkierungs- bzw. Garagierungsmaoglichkeit unumganglich.
SEl - Auf Grundstiick Nr. 281 wére dies einfach zu realisieren. Bedingung ist, dass das
Grundstiicke Nr. 280 und 281 in einer entsprechende Zone verbleiben, welche die
Weiterentwicklung des Hauses nicht verunmdglicht bzw. verhindert.
14 | 25 357 Entschadigung fiir die Umzo- | - Grundsétzliches Einverstandnis mit Einstufung der Parzelle Nr. 357 als Frei— und Siehe Erwédgungen und Entscheide Gemein-
nung von Parzelle 357 in Grinraumzone. Mit Freihaltung Parzelle wird wesentlicher Beitrag fiir Erhaltung und | devorstand (Kap. 3, Punkt C).
eine Griinzone sei bekannt- Aufwertung des Dorfbildes geleistet. Aufgrund des Verzichts auf die Bezeich-
zugeben. - Entsprechende Ersatzentschadigung sei bekanntzugeben. An der Orientierungsver- | nung von Grin- und Freirdumen eriibrigt
sammlung wurde beziglich der Entschadigung keine konkrete Aussage gemacht. sich die Frage der Entschadigung. Es sei je-
Parzelle dient als finanzielle Sicherheit im Alter, auf eine gerechte Entschadigung doch an dieser Stelle darauf hingewiesen,
angewiesen. dass das Verfahren betreffend allféllige
Entschadigungen infolge materieller Enteig-
nung sich nach dem kantonalen Recht rich-
tet und erst nach Abschluss der neuen
Ortsplanung (Zonenplédne und Baugesetz)
erfolgt.
15 | 28 Frage: - Was bedeuten die Griin— und Freirdume im historischen Dorfkern? Werden die Par- | Siehe Erwdgungen und Entscheide Gemein-
zellen, welche heute in der Bauzone sind in einer Griinzone zugewiesen? Was ist der | devorstand (Kap. 3, Punkt C) sowie Beant-
Hintergedanke dieser Darstellung? wortung des Antrags 7.
D. Baulandmobilisierung
16 | 27,29 Im KRL und im Rahmen der | - Eigentumsfeindliche Formulierungen sollen nicht aufgenommen werden. Siehe Erwégungen und Entscheide Gemein-

Ortsplanungsrevision seien

keine Bauverpflichtungen

devorstand (Kap. 3, Punkt D).
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vorzusehen oder lediglich - Gemass Art. 19 KRG kénnen die Gemeinden Bauverpflichtungen anordnen, sie mdis-
fir die Parzellen der 6ffentli- sen aber nicht. Es besteht zudem kein 6ffentliches Interesse, welche solche Mass-
chen Hand. nahmen rechtfertigen wiirde.

- langjahrigen Landbesitzern soll mit Artikel 19 KRG nicht das Messer an den Hals
gehalten werden. Eindruck der Erpressung/Enteignung.

17 | 28 Frage: - Hat die Mobilisierung der uniiberbauten Parzellen wirklich so rasch zu erfolgen? Siehe Erwéagungen und Entscheide Gemein-
devorstand (Kap. 3, Punkt D).
18 | 26 543, Auf das Versehen der klei- - Der KRL hélt fest, dass die Parzellen, die aktuell mit einer Bauverpflichtung vorgese- | Siehe Kapitel 1, Punkt D.

544 nen Bauliicken am Dorfrand hen sind fir den Erstwohnungsbau fiir Einheimische nicht geeignet sind, da sie - Die Aussage ist nicht korrekt. Falera
mit einer Bauverpflichtung mehrheitlich in Zweitwohnungsquartieren liegen. Auf diese Massnahme, diese Par- kennt noch keine Bauverpflichtung, die
sei zu verzichten. zellen mit einer Bauverpflichtung zu versehen, sei zu verzichten, da sie den Zielen Festlegung erfolgt erst im Rahmen der

des KRL zuwiderlaufen Nutzungsplanungsrevision.

- Die kleinen Bauliicken am Dorfrand mit einer Bauverpflichtung zu versehen ist nicht | _ pas RPG gibt den Rahmen vor. Schluss-
geeignet, die Entwicklung im tbergeordneten Sinn voranzutreiben. Das Vorgehen endlich sind jedoch planerische Uberle-
vernachlassigt die tibergeordneten Ziele der Raum- und Ortsbildentwicklung. Es gungen bzw. die Ziele und Grundsétze
fehlt m.E. eine gesetzliche Grundlage zur Festlegung einer Reihenfolge von Auszo- der Raumplanung ausschlaggebend.

B flich .
nungen und/oder Bauverpflichtungen - Die Festlegung der Bauverpflichtung er-
folgt konsequenterweise fiir alle Parzel-
len oder Parzellenteilstiicke, welche sich
sinnvoll Giberbauen lassen. So auch fiir
die Parzellen am Dorfrand.
19 | 26 - Um den Zielen des KRL zu entsprechen seien folgende Massnahmen vorzusehen: - Zu Prioritat 1: Eine solche Massnahme

Prioritat 1: Vertragliche Bauverpflichtungen fiir unternutzte Parzellen im Dorfkern.

Prioritat 2: Nutzung der gemeindeeigenen Parzellen zur Dorfentwicklung. Bei einer
zu grossen Bauzone seien die verhaltnismassig grossen Parzellen auszuzonen. Fir
Auszonung in Frage kdmen hierzu die Parzelle 39 ebenso wie 146, 54 und 55.

Prioritat 3: Bauverpflichtungen fir Parzellen am Dorfrand, wobei zur zeitlichen Staf-
felung eine Etappierung vorzusehen ist.

erscheint aus verschiedenen Griinden
nicht zielfiihrend (siehe Beantwortung
Antrag 20 unten).

- Zu Prioritat 2: Die angesprochene Nut-
zung der gemeindeeigenen Parzellen zur
Dorfentwicklung entspricht der im KRL
vorgesehenen Massnahmen.

- Zu Prioritat 3: Eine zeitliche Staffelung
ist nicht sinnvoll. Es geht in der Ortspla-
nungsrevision darum, die gesetzlichen
Rahmenbedingungen dafiir zu schaffen,
damit die Gemeinden dereinst ein Kauf-
recht ausiiben kénnte. Die Festlegung
der Bauverpflichtung erfolgt daher kon-
sequenterweise fir alle Parzellen oder
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Parzellenteilstlicke, welche sich sinnvoll
Uberbauen lassen.
20 | 26 Es seien Bauverpflichtungen | - Bau- und Nutzungsreserven bestehen innerhalb des Gemeindegebiets in unternutz- | - Die Okonomiegebaude gehdren zum
er unternutzte Grundstiicke ten Okonomiegeb&uden, die auch mehrheitlich im Besitz von Einheimischen sind. bauerlichen Erbe Faleras und sind ein
(Okonomiegebaude) vorzu- Solche Nutzungen lassen sich ortsbildvertraglich realisieren, wie der umgenutzte wichtiges Element des Ortsbilds. Auch
sehen (Art. 19g, Ziff. 2 KRG). Stall auf Parzelle 1658 beim Volg zeigt. wenn eine Umnutzung zu Wohnzwecken
- Massnahme wiirde zweckmissig die qualitative Dorfentwicklung deutlich zielgerich- nicht ausgeschlossen ist, soll die Wohn-
teter fordern als Bauverpflichtungen von Bauliicken am Dorfrand und damit der in bauentwicklung nicht prioritar in den
Art. 19 festgehaltenen Férderung einer Politik, die den értlichen Verhaltnissen an- Okonomiebauten erfolgen. Mit der vorge-
gepasst ist entsprechen. s?h:giengnthassna;m.er:/v[]rde diesbe-
o . ch ein falsches Zeichen gesetzt.
- Massnahme wurde bereits im Regierungsratsbeschluss zum Ortsplan 2016 vom Ap- ZUgt ) ! B ! gesetz
ril 2016 (Seite 6) aufgefiihrt, jedoch nicht umgesetzt. - In vereinzelten Fallen kann es dennoch
Sinn machen, Bauverpflichtungen auch
fir Grundstiicke mit bereits bestehenden
Bauten vorzusehen (z.B. freistehende
neuzeitliche Stélle, welche nicht mehr
genutzt werden oder andere Brachen).
E. Bauzonenbedarf
21 21 Kritik / Anregung - Die Einstufung des Kantons prognostiziert in der Gemeinde Falera eine Bevolke- Siehe Erwagungen und Entscheide Gemein-
rungsstagnation. Diese Prognose ist tiberholt und soll mit den verantwortlichen Be- | devorstand (Kap. 3, Punkt E).
horden nochmals besprochen werden. Im Moment findet ein grosser volkswirt-
schaftlicher Wandel statt und Themen wie Home Office, erhéhte Mobilitat, Leben
auf dem Land, hohe Lebenskosten in den Stadten usw. erhéhen die Nachfrage nach
Wohnraum in Dérfern, welche so ideal wie Falera gelegen sind. Es stellt sich grund-
satzlich die Frage, warum muss die Bauzone uberhaupt reduziert werden?
22 | 28 Kritik / Anregung - Fir die zukiinftige Bemessung der Bauzone (Grdsse) wurde ein standardisiertes vor- | - Die Gemeindeversammlung Falera hat

gegebenes Verfahren gewahlt, welches einfach fiir alle Gemeinden angewendet
wird. Die Bemessung basiert lediglich auf die Bevélkerungsentwicklung der letzten
Jahre (1995—2020) und nicht mittels einer vertieften Auseinandersetzung der ei-
gentlichen Probleme und Mechanismen in der Gemeinde Falera.

- Die bestehenden Stélle sind tberbaute Flachen mit Hochbauten, welche nicht als
potenzielle Bauparzellen eingestuft werden diirfen. Diese Stalle konnen evtl. noch
jahrelang als Lager usw. benutzt werden. Es wird in den Stadten auch nicht nach
Biiros, Gewerberdume und Lagergebdude unterschieden und gesagt, dass diese als
potenzielle Parzellen fiir Wohnbauten klassiert werden miissen.

- Aus meiner Sicht muss Falera zurzeit weder ein- noch auszzonen. Es sind in der
Zwischenzeit bereits einige Neubauten in Ausfiihrung und einige Bauten sind in Pla-
nung, welche in den nachsten 3-5 Jahren realisiert werden.

am 25. Juni 2015 (d.h. nach Inkrafttreten
der RPG-Revision) die Gesamtrevision
der Ortsplanung beschlossen. Die Regie-
rung hat die Vorlage- so weit zum dama-
ligen Zeitpunkt bereits moglich - im
Lichte des neuen RPG beurteilt.

- Zum Zeitpunkt des RB im Jahr 2016 lag
weder der kantonale Richtplan Siedlung
(vom Bundesrat im April 2019 geneh-
migt) noch das revidierte kantonale
Raumplanungsgesetz (seit 1. April 2019
in Kraft) vor. Somit waren zum damali-
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- Die letzte Zonenplanung von Falera datiert aus dem Jahre 2016 — also ist diese nur

6 Jahre alt. Die Ortsplanung wird grundsatzlich fiir eine Periode von 15-20 Jahre er-
stellt. So ist auch eine Rechtssicherheit flir den Biirger/Eigentiimer gegeben.

gen Zeitpunkt entscheidende Rahmenbe-
dingungen beziiglich der RPG-Umsetzung
auf kantonaler und kommunaler Stufe
noch nicht gekléart. Namentlich hinsicht-
lich der Bedarfsherleitung bestanden
noch grundsétzliche Fragen (Methodik,
Wahl des Szenarios u.a.).

Aufgrund der geschilderten Ausgangs-
lage ist festzuhalten, dass die von der
Regierung im Jahr 2016 genehmigte Nut-
zungsplanung noch nicht den Anforde-
rungen des RPG entsprach resp. nicht
RPG-konform war. Eine solche ist erst
dann erreicht, wenn die Gemeinde die
gemass Richtplan und KRG auferlegten
Aufgaben erfillt hat und den Nachweis
erbracht hat, dass sie lber korrekt di-
mensionierte Bauzonenreserven verfiigt
und auch Massnahmen fiir die Mobilisie-
rung der inneren Nutzungsreserven er-
bracht hat. D.h. nach Beschluss der revi-
dierten Ortsplanung durch die Biindner
Regierung.

F. Umgang mit hoher Nachfrage nach Zweitwohnungen

23

28

Fragen zur Umsetzung des
Zweitwohnungsgesetzes:

Zweitwohnungsinitiative hat Ziel in Falera massiv verfehlt. Erhoffte Einddmmung der
Bautatigkeit hat sich nicht eingestellt. Noch vorhandene Parzellen werden von Aus-
wartigen und sehr finanzkraftigen Kaufer erworben. Normalverdiener (Einheimische)
kann sich keine Liegenschaft resp. Parzelle in Falera erwerben.

Neue Wohnungen auf Pz. 31 (Manduns) und 518 (Samun) an sehr finanzkraftige Zu-
zuiger verkauft. Kaufer besitzen bereits eine altrechtliche Zweitwohnung in Falera.
Durch Verlegung Steuerdomizils nach Falera kénnen neu erstellte Erstwohnungen
zu sehr hohen Preisen gekauft werden.

Wie gedenkt die Gemeinde resp. Kanton/Bund die Kontrolle der Einhaltung der Vor-
schriften Zweitwohnungsgesetz durchzusetzen?

Was passiert mit Wohnung, wenn der Eigentlimer aus beruflichen Griinden wieder
umziehen muss? Wird die Wohnung behdérdlich versiegelt, damit eine Nutzung als
Wochenende resp. Ferienwohnung ausgeschlossen werden kann?

Was passiert mit der Liegenschaft, wenn der Eigentlimer stirbt? Die Erben haben
plétzlich eine Liegenschaft und diirfen sie nicht nutzen.

Das angesprochene Thema ist wichtig
und der Vorstand hat die Problematik er-
kannt (siehe letzter Punkt der Risiken in
der SWOT-Analyse). Aus diesem Grund
schliesst er die Moglichkeit einer Anwen-
dung von Art. 9 ZWG (Umnutzung der
Stélle zu Zweitwohnungen) derzeit prinzi-
piell aus.

Das Thema Anderungen und Sistierung
der Nutzungsbeschrankungen sind in
Art. 13 und14 ZWG geregelt. Das ZWG
kennt eine Hartefallklausel (siehe hierzu
auch die Erwédgungen in der Vollzugshilfe
ZWG des Kantons).

Das Thema Beaufsichtigung des Geset-
zesvollzugs ist in Art. 15 ff ZWG geregelt.
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Im Kanton Graubiinden sind die Gemein-
den bzw. die Baubehdrden im Zusam-
menspiel mit der Einwohnerkontrolle fir
die Beaufsichtigung bzw. Kontrolle zu-
standig.
- Art. 12 ZWG gibt den Kantonen und Ge-
meinden die Méglichkeit, bei Bedarf
Massnahmen zu ergreifen, um Missbrau-
che und unerwiinschte Entwicklungen zu
verhindern, die sich aufgrund einer unbe-
schrankten Nutzung altrechtlicher Woh-
nungen zu Zweitwohnzwecken ergeben
kénnen.
G. Umnutzung Stille
24 | 28 Frage zum Umgang mit al- - Die alten Stélle sind unser Kulturgut und sind fir die Kernzone sehr wertvoll — das Der gesamtheitliche Erhalt und die Pflege
ten Stéllen. ist auch ein Teil unseres Dorfbildes. Zurzeit habe ich den Eindruck — die Stalle sol- des historischen Dorfkerns sowie der Er-
len am liebsten rasch umgenutzt werden und als Wohnraum dienen. Wollen wir halt der wertvollen Okonomiebauten sind
das? Sollen alle Stélle moglichst schnell verschwinden? im KRL bereits als Ziel genannt. Siehe die
in der Massnahmentabelle unter C aufge-
filhrten Massnahmen zur Sicherung der
Qualitat des Ortsbilds.
25 | 19 296 Hinweis: - Uberbauung mit drei Wohnungen geplant. Gemiss KRL wire eine solche Uberbau- Aussage ist nicht nachvollziehbar.
ung wohl nicht mehr méglich, da Parzelle in den historischen Dorfkern mit gut er-
haltenen, ortsbildprdgenden Wohn- und Okonomiegebaude fallen wiirde.
H. Ideenstudien ETH-Studenten
26 | 21 Kritik / Anregung - Am Standort, wo die «Casa Burgheisa» steht wird von der «Caminada Studie» ein Siehe Erwédgungen und Entscheide Gemein-
mehrstockiges Wohnhaus vorgeschlagen. So ein Bau wiirde unseres Erachtens fir devorstand (Kap. 3, Punkt H).
diesen Standort eine richtige «Blockade» darstellen.
- Die Argumentation, wonach im Dorf Freihaltezonen geschaffen werden sollen stellt
ein Widerspruch dar, wenn die eingehend erwahnte Parzelle Nr. 332 als Freizone
dienen soll, im Gegenzug das historische Gebaude der Casa Burgheisa mit Stall zu-
betoniert und das Ortsbild erheblich negativ beeintrachtigt wird.
27 | 28 Seiten 22 und 23 (Ideenstu- | - Projekte halten das Baugesetz der Gemeinde Falera in keiner Weise ein. Siehe Erwagungen und Entscheide Gemein-

dien fiir die Bebauung 6f-

devorstand (Kap. 3, Punkt H).
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fentlicher Wohnbaureser- Die Ausfiihrungen und Illustrationen auf S.
ven) seien ersatzlos aus 22 und 23 werden angepasst, um Missver-
dem Leitbild zu streichen. standnisse und Fehlinterpretationen zu ver-

meiden.

28 | 22 Kritik / Anregung - An der Via Principala findet sich allerdings gleichwohl ein einziger wichtiger sied- Siehe Erwédgungen und Entscheide Gemein-

lungsgliedernder Freiraum, namlich auf der Parzelle Nr. 329 im Eigentum der Biir- devorstand (Kap. 3, Punkt H).

gergemeinde Falera. Fir diesen Freiraum wird im angedachten KRL eine Projek-
tidee fiir die Mobilisierung von Baulandreserven der 6ffentlichen Hand propagiert.

- Es ist nicht nachvollziehbar weshalb am Standort der «Casa Burgheisa» von der 6f-
fentlichen Hand ein mehrstéckiges Gebdude geplant ist und in der Folge der ganze,
an dieser Stelle freizuhaltende Raum, stark eingeengt wird. Gerade solche Frei-
raume erflllen die Voraussetzungen von Art. 35 KRG bestens und mussten im Ge-
genteil freigehalten werden, damit ihre Freihaltung dem historischen Ortsbild etwas
bringt.

- Ausserdem ist es nicht zuldssig und nicht angédngig, Privatgrundstiicke auszuzonen,
damit die im Eigentum der dffentlichen Hand liegenden Grundstiicke einer Uberbau-
ung zugefiihrt werden kénnen.

29 | 28 Kritik / Anregung - Es kann nicht sein, dass fiir die wenigen Parzellen in Falera Quartierplane erstellt Siehe Erwagungen und Entscheide Gemein-
werden, um {iberdimensionierte Bauten zu erstellen. Die Studien der Architekturstu- | devorstand (Kap. 3, Punkt H).
denten sind nach dem giiltigen Baugesetz nicht realisierbar.

- Die Gemeinde Falera hat seit den 1980er-Jahren immer das giiltige Baugesetz um-
gesetzt. Plotzlich sollen die letzten 5-10% der Bauzone nach Lust und Laune tberdi-
mensionale Bauten erstellt werden.

- Dimensionen der prasentierten Ideen sind nicht akzeptabel und passen weder in
Form und Hohe zur Siedlungsstruktur von Falera.

Weitere Themen

30 |28 - Kritik / Anregung - Muss die Offentlichkeit Grundstiicke und Liegenschaften fiir attraktive Konditionen | - Um als Wohngemeinde attraktiv zu blei-
an wenige Einzelpersonen zur Verfligung stellen? Ist es fiir die Gemeinde Falera ben und auch wichtige Versorgungsein-
wichtiger strategische Parzellen zu «horten» oder sollen diese moglichst rasch lber- richtungen und soziale Einrichtung im
baut werden? Hier ist grosse Vorsicht walten zu lassen. Nur mit einer zielfiihrenden Dorf aufrechterhalten zu kénnen (z.B.
Strategie bleibt die Gemeinde Falera attraktiv flir ALLE. KIGA/Schule), ist Falera auf ein ausrei-

chendes Angebot an preisglinstigen
Wohnungen fiir Familien und Einheimi-
sche angewiesen.

- Eine aktive Rolle der Gemeinde im Zu-

sammenhang mit der Bereitstellung von
bezahlbarem Wohnraum (Abgabe im
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Baurecht, Vermietung) ist daher von 6f-
fentlichem Interesse.

31 | 21 1224 Hotelzone La Siala (Pz. - Parzelle galt bis anhin als Hotelzone und ist somit fiir die Erweiterung des Hotelbet- | - Siehe Erwdgungen und Entscheide Ge-
1224) sei nicht als «Beher- ten-Angebots vorgesehen. So wurde dies an der Gemeindeversammlung bewilligt. meindevorstand (Kap. 3, Punkt I).
bergungsprojekt mit war- - Neu soll es als «Beherbergungsprojekt mit warmen Betteny eingestuft werden. So- | - Ziel gemiss KRL ist die Férderung war-
men Betten» einzustufen. mit kénnten diese Wohnungen sogar verkauft werden. Rechtliche Zuldssigkeit wird mer Betten fiir Falera. Dafiir kommen

in Frage gestellt. verschiedene Betriebsformen in Frage.

- Die zonenrechtlichen Bestimmungen
sind im Rahmen der Nutzungsplanungs-
revision zu Uberprifen und allenfalls an-
zupassen.

- Die Investoren haben als Grundlage fir
eine Verlangerung bzw. erneute Festle-
gung einer Hotelzone ein Betriebs- und
Bewirtschaftungskonzept vorzulegen.
Dabei wird die Investorenschaft glaub-
haft nachzuweisen haben, dass sie beab-
sichtigt, in Davos Cantieni ein hochwerti-
ges Beherbergungsprojekt mit warmen
Betten realisieren zu wollen.

- Die angepassten Zonenbestimmungen
werden von der Gemeindeversammlung
erneut zu beschliessen sein.

- Das Verfahren fiir die Anderung der
Grundordnung erfolgt gemass Art. 47 ff
KRG.

32 | 28 320 Plan sei mit beschneiter Ski- | - Anbindung an Skigebiet prioritér zu behandeln. - Die Skipiste ins Dorfzentrum wird bereits
piste bis ins Dorfzentrum zu dargestellt, das Anliegen ist somit be-
erganzen. reits berilcksichtigt.

33 | 28 Biirgerhaus sei nicht als 6f- - Haus ist bereits heute bewohnt, es besteht kein Leerstand. > KRL wird angepasst
fentliche Liegenschaft mit - In diesem Objekt besteht kein weiteres Potenzial, auch im Hinblick, dass ein wert-

Wopnraumpotenzml ElZzly volles Objekt nicht abgerissen werden kann.
stuten - Stall Biirgergemeinde und Liegenschaft Parz. 320 (Stall und Haus) sind fiir die Ge-
meinde Falera strategisch wichtige Objekte, welche vielleicht nicht unbedingt als
Wohnbauten umgenutzt werden missen.
34 | 28 - Kommentare zu Plan - Erschliessung/ Mobilitat im Dorf wurde nicht vertieft untersucht. Auslegeordnung - Inhaltlicher Schwerpunkt liegt beim

Thema Siedlungsentwicklung (Umset-
zung Vorgaben RPG und Richtplan).
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Nr. | Stn. Pz. Antrag (sinngemass) Begriindung (sinngemass) Beantwortung Gemeindevorstand
- Themen Transportanlage Richtung Skigebiet (ab welchem Standort), Skipisten be- - Thema wird die Gemeinde in Zukunft
schneit bis ins Dorfzentrum, Ortsbus resp. neue Transportsysteme fir die Zukunft, weiter beschéftigen (siehe KRL-Massnah-
Verkehrserschliessung allgemein usw. men E/F).
35 | 28 135, Plan sei zu aktualisieren - Bauliicken Pz. 135 und 518 gibt es nicht mehr. Der Analyseteil des KRL wird zuhanden der
518 (Wegfall Bauliicken). Beschlussfassung auf Grundlage der neus-
ten verfiigharen Daten (Einwohner, Be-
schaftigte, Uberbauungsstand) aktualisiert.
36 | 28 - Baugesetz sei zu liberpri- - Mit Lange, Breite und Hohe sind bereits drei Dimensionen definiert. Anschliessend Vorstand nimmt sich dem Thema im Rah-

fen.

kommt noch die UZ dazu, also eine 4. Dimension. Je nach Parzellengrosse und -
form beissen sich die Definitionen gemass Baugesetz gewaltig.

men der Nutzungsplanrevision an.
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